
Martin County, a political
subdivision of the State of Florida
2401 S.E. Monterey Road, 2nd Flr.
Stuart, Florida 34996
ATTN:  Carla Segura

 

B u y e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   P a g e   1   o f   1 2   S e l l e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
F l o r i d a R e a l t o r s / F l o r i d a B a r - A S I S - 5x        R e v . 6/ 1 9  ©   2 0 1 7   F l o r i d a   R e a l t o r s ®   a n d   T h e   F l o r i d a   B a r .     A l l   r i g h t s   r e s e r v e d .   

  

P A R T I E S :     ( " S e l l e r " ) ,   1   

a n d     ( " B u y e r " ) ,   2   

a g r e e   t h a t   S e l l e r   s h a l l   s e l l   a n d   B u y e r   s h a l l   b u y   t h e   f o l l o w i n g   d e s c r i b e d   R e a l   P r o p e r t y   a n d   P e r s o n a l   P r o p e r t y   3   

( c o l l e c t i v e l y   " P r o p e r t y " )   p u r s u a n t   t o   t h e   t e r m s   a n d   c o n d i t i o n s   o f   t h i s   A S   I S   R e s i d e n t i a l   C o n t r a c t   F o r   S a l e   A n d   P u r c h a s e   4   

a n d   a n y   r i d e r s   a n d   a d d e n d a   ( " C o n t r a c t " ) :   5   

1 .   P R O P E R T Y   D E S C R I P T I O N :   6   

( a )   S t r e e t   a d d r e s s ,   c i t y ,   z i p :     7   

( b )   L o c a t e d   i n :   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   C o u n t y ,   F l o r i d a .   P r o p e r t y   T a x   I D   # :     8   

( c )   R e a l   P r o p e r t y :   T h e   l e g a l   d e s c r i p t i o n   i s     9   

      1 0   

      1 1   

t o g e t h e r   w i t h   a l l   e x i s t i n g   i m p r o v e m e n t s   a n d   f i x t u r e s ,   i n c l u d i n g   b u i l t - i n   a p p l i a n c e s ,   b u i l t - i n   f u r n i s h i n g s   a n d   1 2   

a t t a c h e d   w a l l - t o - w a l l   c a r p e t i n g   a n d   f l o o r i n g   ( " R e a l   P r o p e r t y " )   u n l e s s   s p e c i f i c a l l y   e x c l u d e d   i n   P a r a g r a p h   1 ( e )   o r   1 3   

b y   o t h e r   t e r m s   o f   t h i s   C o n t r a c t .   1 4   

( d )   P e r s o n a l   P r o p e r t y :   U n l e s s   e x c l u d e d   i n   P a r a g r a p h   1 ( e )   o r   b y   o t h e r   t e r m s   o f   t h i s   C o n t r a c t ,   t h e   f o l l o w i n g   i t e m s   1 5   

w h i c h   a r e   o w n e d   b y   S e l l e r   a n d   e x i s t i n g   o n   t h e   P r o p e r t y   a s   o f   t h e   d a t e   o f   t h e   i n i t i a l   o f f e r   a r e   i n c l u d e d   i n   t h e   1 6   

p u r c h a s e :   r a n g e ( s ) / o v e n ( s ) ,   r e f r i g e r a t o r ( s ) ,   d i s h w a s h e r ( s ) ,   d i s p o s a l ,   c e i l i n g   f a n ( s ) ,   i n t e r c o m ,   l i g h t   f i x t u r e ( s ) ,   1 7   

d r a p e r y   r o d s   a n d   d r a p e r i e s ,   b l i n d s ,   w i n d o w   t r e a t m e n t s ,   s m o k e   d e t e c t o r ( s ) ,   g a r a g e   d o o r   o p e n e r ( s ) ,   s e c u r i t y   g a t e   1 8   

a n d   o t h e r   a c c e s s   d e v i c e s ,   a n d   s t o r m   s h u t t e r s / p a n e l s   ( " P e r s o n a l   P r o p e r t y " ) .   1 9   

O t h e r   P e r s o n a l   P r o p e r t y   i t e m s   i n c l u d e d   i n   t h i s   p u r c h a s e   a r e :     2 0   

      2 1   

P e r s o n a l   P r o p e r t y   i s   i n c l u d e d   i n   t h e   P u r c h a s e   P r i c e ,   h a s   n o   c o n t r i b u t o r y   v a l u e ,   a n d   s h a l l   b e   l e f t   f o r   t h e   B u y e r .   2 2   

( e )   T h e   f o l l o w i n g   i t e m s   a r e   e x c l u d e d   f r o m   t h e   p u r c h a s e :     2 3   

      2 4   

P U R C H A S E   P R I C E   A N D   C L O S I N G   2 5   

2 .   P U R C H A S E   P R I C E   ( U . S .   c u r r e n c y ) :   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . $     2 6   

( a )   I n i t i a l   d e p o s i t   t o   b e   h e l d   i n   e s c r o w   i n   t h e   a m o u n t   o f   ( c h e c k s   s u b j e c t   t o   C O L L E C T I O N )     . . . . . . . $     2 7   

T h e   i n i t i a l   d e p o s i t   m a d e   p a y a b l e   a n d   d e l i v e r e d   t o   " E s c r o w   A g e n t "   n a m e d   b e l o w     2 8   

( C H E C K   O N E ) :   ( i )     a c c o m p a n i e s   o f f e r   o r   ( i i )     i s   t o   b e   m a d e   w i t h i n   _ _ _ _ _   ( i f   l e f t   2 9   

b l a n k ,   t h e n   3 )   d a y s   a f t e r   E f f e c t i v e   D a t e .   I F   N E I T H E R   B O X   I S   C H E C K E D ,   T H E N   3 0   

O P T I O N   ( i i )   S H A L L   B E   D E E M E D   S E L E C T E D .       3 1   

E s c r o w   A g e n t   I n f o r m a t i o n :   N a m e :         3 2   

A d d r e s s :         3 3   

P h o n e :     E - m a i l :   F a x :       3 4   

( b )   A d d i t i o n a l   d e p o s i t   t o   b e   d e l i v e r e d   t o   E s c r o w   A g e n t   w i t h i n   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   ( i f   l e f t   b l a n k ,   t h e n   1 0 )   3 5   

d a y s   a f t e r   E f f e c t i v e   D a t e   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   $ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   3 6   

( A l l   d e p o s i t s   p a i d   o r   a g r e e d   t o   b e   p a i d ,   a r e   c o l l e c t i v e l y   r e f e r r e d   t o   a s   t h e   " D e p o s i t " )   3 7   

( c )   F i n a n c i n g :   E x p r e s s   a s   a   d o l l a r   a m o u n t   o r   p e r c e n t a g e   ( " L o a n   A m o u n t " )   s e e   P a r a g r a p h   8   . . . . . . . . .   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   3 8   

( d )   O t h e r :       . . . . . . . . . . . . . . . .   $ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   3 9   

( e )   B a l a n c e   t o   c l o s e   ( n o t   i n c l u d i n g   B u y e r ' s   c l o s i n g   c o s t s ,   p r e p a i d s   a n d   p r o r a t i o n s )   b y   w i r e   4 0   

t r a n s f e r   o r   o t h e r   C O L L E C T E D   f u n d s   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   $ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   4 1   

N O T E :   F o r   t h e   d e f i n i t i o n   o f   " C O L L E C T I O N "   o r   " C O L L E C T E D "   s e e   S T A N D A R D   S .   4 2   

3 .   T I M E   F O R   A C C E P T A N C E   O F   O F F E R   A N D   C O U N T E R - O F F E R S ;   E F F E C T I V E   D A T E :   4 3   

( a )   I f   n o t   s i g n e d   b y   B u y e r   a n d   S e l l e r ,   a n d   a n   e x e c u t e d   c o p y   d e l i v e r e d   t o   a l l   p a r t i e s   o n   o r   b e f o r e   4 4   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ ,   t h i s   o f f e r   s h a l l   b e   d e e m e d   w i t h d r a w n   a n d   t h e   D e p o s i t ,   i f   a n y ,   s h a l l   b e   r e t u r n e d   t o   4 5   

B u y e r .   U n l e s s   o t h e r w i s e   s t a t e d ,   t i m e   f o r   a c c e p t a n c e   o f   a n y   c o u n t e r - o f f e r s   s h a l l   b e   w i t h i n   2   d a y s   a f t e r   t h e   d a y   4 6   

t h e   c o u n t e r - o f f e r   i s   d e l i v e r e d .   4 7   

( b )   T h e   e f f e c t i v e   d a t e   o f   t h i s   C o n t r a c t   s h a l l   b e   t h e   d a t e   w h e n   t h e   l a s t   o n e   o f   t h e   B u y e r   a n d   S e l l e r   h a s   s i g n e d   o r   4 8   

i n i t i a l e d   a n d   d e l i v e r e d   t h i s   o f f e r   o r   f i n a l   c o u n t e r - o f f e r   ( " E f f e c t i v e   D a t e " ) .   4 9   

4 .   C L O S I N G   D A T E :   U n l e s s   m o d i f i e d   b y   o t h e r   p r o v i s i o n s   o f   t h i s   C o n t r a c t ,   t h e   c l o s i n g   o f   t h i s   t r a n s a c t i o n   s h a l l   o c c u r   5 0   

a n d   t h e   c l o s i n g   d o c u m e n t s   r e q u i r e d   t o   b e   f u r n i s h e d   b y   e a c h   p a r t y   p u r s u a n t   t o   t h i s   C o n t r a c t   s h a l l   b e   d e l i v e r e d   5 1   

( " C l o s i n g " )   o n   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   ( " C l o s i n g   D a t e " ) ,   a t   t h e   t i m e   e s t a b l i s h e d   b y   t h e   C l o s i n g   A g e n t .   5 2   
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" A S   I S "   R e s i d e n t i a l   C o n t r a c t   
F o r   S a l e   A n d   P u r c h a s e   
T H I S   F O R M   H A S   B E E N   A P P R O V E D   B Y   
T H E   F L O R I D A   R E A L T O R S   A N D   T H E   F L O R I D A   B A R 

8456 SE Fern Street., Hobe Sound, FL 33455

235,000.00

0.00

Robert A. Burson

                                                                   Lots 2064, 2065, 2066, Block 66 Olympia Plat No.4, according to the
Plat thereof recorded in Plat Book 2 Page 45, Public Records of Martin County, Florida

Martin

235,000.00

w/in 30 days of acceptance

900 SE Ocean Blvd, Stuart, FL 34994

772-286-1616

Martin County,  a political subdivision of the State of Florida
Renee McClain, a single woman

'bob@robertburson.com'

34-38-42-030-066-02064-5

Windows, Doors with locks and keys shall be included.

none
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B u y e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   P a g e   2   o f   1 2   S e l l e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
F l o r i d a R e a l t o r s / F l o r i d a B a r - A S I S - 5x        R e v . 6/ 1 9  ©   2 0 1 7   F l o r i d a   R e a l t o r s ®   a n d   T h e   F l o r i d a   B a r .     A l l   r i g h t s   r e s e r v e d .   

5 .   E X T E N S I O N   O F   C L O S I N G   D A T E :   5 3   

( a )   I f   P a r a g r a p h   8 ( b )   i s   c h e c k e d   a n d   C l o s i n g   f u n d s   f r o m   B u y e r ' s   l e n d e r ( s )   a r e   n o t   a v a i l a b l e   o n   C l o s i n g   D a t e   d u e   5 4   

t o   C o n s u m e r   F i n a n c i a l   P r o t e c t i o n   B u r e a u   C l o s i n g   D i s c l o s u r e   d e l i v e r y   r e q u i r e m e n t s   ( " C F P B   R e q u i r e m e n t s " ) ,   5 5   

t h e n   C l o s i n g   D a t e   s h a l l   b e   e x t e n d e d   f o r   s u c h   p e r i o d   n e c e s s a r y   t o   s a t i s f y   C F P B   R e q u i r e m e n t s ,   p r o v i d e d   s u c h   5 6   

p e r i o d   s h a l l   n o t   e x c e e d   1 0   d a y s .   5 7   

( b )   I f   a n   e v e n t   c o n s t i t u t i n g   " F o r c e   M a j e u r e "   c a u s e s   s e r v i c e s   e s s e n t i a l   f o r   C l o s i n g   t o   b e   u n a v a i l a b l e ,   i n c l u d i n g   t h e   5 8   

u n a v a i l a b i l i t y   o f   u t i l i t i e s   o r   i s s u a n c e   o f   h a z a r d ,   w i n d ,   f l o o d   o r   h o m e o w n e r s '   i n s u r a n c e ,   C l o s i n g   D a t e   s h a l l   b e   5 9   

e x t e n d e d   a s   p r o v i d e d   i n   S T A N D A R D   G .       6 0   

6 .   O C C U P A N C Y   A N D   P O S S E S S I O N :   6 1   

( a )   U n l e s s   t h e   b o x   i n   P a r a g r a p h   6 ( b )   i s   c h e c k e d ,   S e l l e r   s h a l l ,   a t   C l o s i n g ,   d e l i v e r   o c c u p a n c y   a n d   p o s s e s s i o n   o f   t h e   6 2   

P r o p e r t y   t o   B u y e r   f r e e   o f   t e n a n t s ,   o c c u p a n t s   a n d   f u t u r e   t e n a n c i e s .   A l s o ,   a t   C l o s i n g ,   S e l l e r   s h a l l   h a v e   r e m o v e d   6 3   

a l l   p e r s o n a l   i t e m s   a n d   t r a s h   f r o m   t h e   P r o p e r t y   a n d   s h a l l   d e l i v e r   a l l   k e y s ,   g a r a g e   d o o r   o p e n e r s ,   a c c e s s   d e v i c e s   6 4   

a n d   c o d e s ,   a s   a p p l i c a b l e ,   t o   B u y e r .   I f   o c c u p a n c y   i s   t o   b e   d e l i v e r e d   b e f o r e   C l o s i n g ,   B u y e r   a s s u m e s   a l l   r i s k s   o f   6 5   

l o s s   t o   t h e   P r o p e r t y   f r o m   d a t e   o f   o c c u p a n c y ,   s h a l l   b e   r e s p o n s i b l e   a n d   l i a b l e   f o r   m a i n t e n a n c e   f r o m   t h a t   d a t e ,   6 6   

a n d   s h a l l   b e   d e e m e d   t o   h a v e   a c c e p t e d   t h e   P r o p e r t y   i n   i t s   e x i s t i n g   c o n d i t i o n   a s   o f   t i m e   o f   t a k i n g   o c c u p a n c y .   6 7   

( b )     C H E C K   I F   P R O P E R T Y   I S   S U B J E C T   T O   L E A S E ( S )   O R   O C C U P A N C Y   A F T E R   C L O S I N G .   I f   P r o p e r t y   i s   6 8   

s u b j e c t   t o   a   l e a s e ( s )   a f t e r   C l o s i n g   o r   i s   i n t e n d e d   t o   b e   r e n t e d   o r   o c c u p i e d   b y   t h i r d   p a r t i e s   b e y o n d   C l o s i n g ,   t h e   6 9   

f a c t s   a n d   t e r m s   t h e r e o f   s h a l l   b e   d i s c l o s e d   i n   w r i t i n g   b y   S e l l e r   t o   B u y e r   a n d   c o p i e s   o f   t h e   w r i t t e n   l e a s e ( s )   s h a l l   7 0   

b e   d e l i v e r e d   t o   B u y e r ,   a l l   w i t h i n   5   d a y s   a f t e r   E f f e c t i v e   D a t e .   I f   B u y e r   d e t e r m i n e s ,   i n   B u y e r ' s   s o l e   d i s c r e t i o n ,   t h a t   7 1   

t h e   l e a s e ( s )   o r   t e r m s   o f   o c c u p a n c y   a r e   n o t   a c c e p t a b l e   t o   B u y e r ,   B u y e r   m a y   t e r m i n a t e   t h i s   C o n t r a c t   b y   d e l i v e r y   7 2   

o f   w r i t t e n   n o t i c e   o f   s u c h   e l e c t i o n   t o   S e l l e r   w i t h i n   5   d a y s   a f t e r   r e c e i p t   o f   t h e   a b o v e   i t e m s   f r o m   S e l l e r ,   a n d   B u y e r   7 3   

s h a l l   b e   r e f u n d e d   t h e   D e p o s i t   t h e r e b y   r e l e a s i n g   B u y e r   a n d   S e l l e r   f r o m   a l l   f u r t h e r   o b l i g a t i o n s   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t .   7 4   

E s t o p p e l   L e t t e r ( s )   a n d   S e l l e r ' s   a f f i d a v i t   s h a l l   b e   p r o v i d e d   p u r s u a n t   t o   S T A N D A R D   D .   I f   P r o p e r t y   i s   i n t e n d e d   t o   7 5   

b e   o c c u p i e d   b y   S e l l e r   a f t e r   C l o s i n g ,   s e e   R i d e r   U .   P O S T - C L O S I N G   O C C U P A N C Y   B Y   S E L L E R .   7 6   

7 .   A S S I G N A B I L I T Y :   ( C H E C K   O N E ) :   B u y e r     m a y   a s s i g n   a n d   t h e r e b y   b e   r e l e a s e d   f r o m   a n y   f u r t h e r   l i a b i l i t y   u n d e r   7 7   

t h i s   C o n t r a c t ;     m a y   a s s i g n   b u t   n o t   b e   r e l e a s e d   f r o m   l i a b i l i t y   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t ;   o r     m a y   n o t   a s s i g n   t h i s   7 8   

C o n t r a c t .   7 9   

F I N A N C I N G   8 0   

8 .   F I N A N C I N G :   8 1   

  ( a )   B u y e r   w i l l   p a y   c a s h   f o r   t h e   p u r c h a s e   o f   t h e   P r o p e r t y   a t   C l o s i n g .   T h e r e   i s   n o   f i n a n c i n g   c o n t i n g e n c y   t o   B u y e r ' s   8 2   

o b l i g a t i o n   t o   c l o s e .   I f   B u y e r   o b t a i n s   a   l o a n   f o r   a n y   p a r t   o f   t h e   P u r c h a s e   P r i c e   o f   t h e   P r o p e r t y ,   B u y e r   a c k n o w l e d g e s   8 3   

t h a t   a n y   t e r m s   a n d   c o n d i t i o n s   i m p o s e d   b y   B u y e r ' s   l e n d e r ( s )   o r   b y   C F P B   R e q u i r e m e n t s   s h a l l   n o t   a f f e c t   o r   e x t e n d   8 4   

t h e   B u y e r ' s   o b l i g a t i o n   t o   c l o s e   o r   o t h e r w i s e   a f f e c t   a n y   t e r m s   o r   c o n d i t i o n s   o f   t h i s   C o n t r a c t .   8 5   

  ( b )   T h i s   C o n t r a c t   i s   c o n t i n g e n t   u p o n   B u y e r   o b t a i n i n g   a p p r o v a l   o f   a     c o n v e n t i o n a l     F H A     V A   o r     o t h e r   8 6   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   ( d e s c r i b e )   l o a n   w i t h i n   _ _ _ _ _ _ _   ( i f   l e f t   b l a n k ,   t h e n   3 0 )   d a y s   a f t e r   E f f e c t i v e   D a t e   ( " L o a n   A p p r o v a l   8 7   

P e r i o d " )   f o r   ( C H E C K   O N E ) :     f i x e d ,     a d j u s t a b l e ,     f i x e d   o r   a d j u s t a b l e   r a t e   i n   t h e   L o a n   A m o u n t   ( S e e   P a r a g r a p h   8 8   

2 ( c ) ) ,   a t   a n   i n i t i a l   i n t e r e s t   r a t e   n o t   t o   e x c e e d   _ _ _ _ _ _ _   %   ( i f   l e f t   b l a n k ,   t h e n   p r e v a i l i n g   r a t e   b a s e d   u p o n   B u y e r ' s   8 9   

c r e d i t w o r t h i n e s s ) ,   a n d   f o r   a   t e r m   o f   _ _ _ _ _ _ _ ( i f   l e f t   b l a n k ,   t h e n   3 0 )   y e a r s   ( " F i n a n c i n g " ) .   9 0   

    ( i )   B u y e r   s h a l l   m a k e   m o r t g a g e   l o a n   a p p l i c a t i o n   f o r   t h e   F i n a n c i n g   w i t h i n   _ _ _ _ _ _ _   ( i f   l e f t   b l a n k ,   t h e n   5 )   d a y s   9 1   

a f t e r   E f f e c t i v e   D a t e   a n d   u s e   g o o d   f a i t h   a n d   d i l i g e n t   e f f o r t   t o   o b t a i n   a p p r o v a l   o f   a   l o a n   m e e t i n g   t h e   F i n a n c i n g   t e r m s   9 2   

( " L o a n   A p p r o v a l " )   a n d   t h e r e a f t e r   t o   c l o s e   t h i s   C o n t r a c t .   L o a n   A p p r o v a l   w h i c h   r e q u i r e s   a   c o n d i t i o n   r e l a t e d   t o   t h e   s a l e   9 3 

  

b y   B u y e r   o f   o t h e r   p r o p e r t y   s h a l l   n o t   b e   d e e m e d   L o a n   A p p r o v a l   f o r   p u r p o s e s   o f   t h i s   s u b p a r a g r a p h .   9 4 

  

B u y e r ' s   f a i l u r e   t o   u s e   d i l i g e n t   e f f o r t   t o   o b t a i n   L o a n   A p p r o v a l   d u r i n g   t h e   L o a n   A p p r o v a l   P e r i o d   s h a l l   b e   c o n s i d e r e d   a   9 5 

  

d e f a u l t   u n d e r   t h e   t e r m s   o f   t h i s   C o n t r a c t .     F o r   p u r p o s e s   o f   t h i s   p r o v i s i o n ,   " d i l i g e n t   e f f o r t "   i n c l u d e s ,   b u t   i s   n o t   l i m i t e d   9 6 

  

t o ,   t i m e l y   f u r n i s h i n g   a l l   d o c u m e n t s   a n d   i n f o r m a t i o n   a n d   p a y i n g   o f   a l l   f e e s   a n d   c h a r g e s   r e q u e s t e d   b y   B u y e r ' s   9 7 

  

m o r t g a g e   b r o k e r   a n d   l e n d e r   i n   c o n n e c t i o n   w i t h   B u y e r ' s   m o r t g a g e   l o a n   a p p l i c a t i o n .   9 8 

  

    ( i i )   B u y e r   s h a l l   k e e p   S e l l e r   a n d   B r o k e r   f u l l y   i n f o r m e d   a b o u t   t h e   s t a t u s   o f   B u y e r ' s   m o r t g a g e   l o a n   a p p l i c a t i o n ,   9 9 

  

L o a n   A p p r o v a l ,   a n d   l o a n   p r o c e s s i n g   a n d   a u t h o r i z e s   B u y e r ' s   m o r t g a g e   b r o k e r ,   l e n d e r ,   a n d   C l o s i n g   A g e n t   t o   d i s c l o s e   1 0 0   

s u c h   s t a t u s   a n d   p r o g r e s s ,   a n d   r e l e a s e   p r e l i m i n a r y   a n d   f i n a l l y   e x e c u t e d   c l o s i n g   d i s c l o s u r e s   a n d   s e t t l e m e n t   1 0 1   

s t a t e m e n t s ,   t o   S e l l e r   a n d   B r o k e r .   1 0 2   

    ( i i i )   U p o n   B u y e r   o b t a i n i n g   L o a n   A p p r o v a l ,   B u y e r   s h a l l   p r o m p t l y   d e l i v e r   w r i t t e n   n o t i c e   o f   s u c h   a p p r o v a l   t o   S e l l e r .   1 0 3   

    ( i v )   I f   B u y e r   i s   u n a b l e   t o   o b t a i n   L o a n   A p p r o v a l   a f t e r   t h e   e x e r c i s e   o f   d i l i g e n t   e f f o r t ,   t h e n   a t   a n y   t i m e   p r i o r   t o   1 0 4   

e x p i r a t i o n   o f   t h e   L o a n   A p p r o v a l   P e r i o d ,   B u y e r   m a y   p r o v i d e   w r i t t e n   n o t i c e   t o   S e l l e r   s t a t i n g   t h a t   B u y e r   h a s   b e e n   1 0 5   

u n a b l e   t o   o b t a i n   L o a n   A p p r o v a l   a n d   h a s   e l e c t e d   t o   e i t h e r :   1 0 6   

    ( 1 )   w a i v e   L o a n   A p p r o v a l ,   i n   w h i c h   e v e n t   t h i s   C o n t r a c t   w i l l   c o n t i n u e   a s   i f   L o a n   A p p r o v a l   h a d   b e e n   o b t a i n e d ;   o r 1 0 7   

    ( 2 )   t e r m i n a t e   t h i s   C o n t r a c t .   1 0 8   
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B u y e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   P a g e   3   o f   1 2   S e l l e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
F l o r i d a R e a l t o r s / F l o r i d a B a r - A S I S - 5x        R e v . 6/ 1 9  ©   2 0 1 7   F l o r i d a   R e a l t o r s ®   a n d   T h e   F l o r i d a   B a r .     A l l   r i g h t s   r e s e r v e d .   

    ( v )   I f   B u y e r   f a i l s   t o   t i m e l y   d e l i v e r   e i t h e r   n o t i c e   p r o v i d e d   i n   P a r a g r a p h   8 ( b ) ( i i i )   o r   ( i v ) ,   a b o v e ,   t o   S e l l e r   p r i o r   t o   1 0 9   

e x p i r a t i o n   o f   t h e   L o a n   A p p r o v a l   P e r i o d ,   t h e n   L o a n   A p p r o v a l   s h a l l   b e   d e e m e d   w a i v e d ,   i n   w h i c h   e v e n t   t h i s   C o n t r a c t   1 1 0   

w i l l   c o n t i n u e   a s   i f   L o a n   A p p r o v a l   h a d   b e e n   o b t a i n e d ,   p r o v i d e d   h o w e v e r ,   S e l l e r   m a y   e l e c t   t o   t e r m i n a t e   t h i s   C o n t r a c t   1 1 1   

b y   d e l i v e r i n g   w r i t t e n   n o t i c e   t o   B u y e r   w i t h i n   3   d a y s   a f t e r   e x p i r a t i o n   o f   t h e   L o a n   A p p r o v a l   P e r i o d .   1 1 2   

    ( v i )   I f   t h i s   C o n t r a c t   i s   t i m e l y   t e r m i n a t e d   a s   p r o v i d e d   b y   P a r a g r a p h   8 ( b ) ( i v ) ( 2 )   o r   ( v ) ,   a b o v e ,   a n d   B u y e r   i s   n o t   i n   1 1 3   

d e f a u l t   u n d e r   t h e   t e r m s   o f   t h i s   C o n t r a c t ,   B u y e r   s h a l l   b e   r e f u n d e d   t h e   D e p o s i t   t h e r e b y   r e l e a s i n g   B u y e r   a n d   S e l l e r   1 1 4   

f r o m   a l l   f u r t h e r   o b l i g a t i o n s   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t .   1 1 5   

    ( v i i )   I f   L o a n   A p p r o v a l   h a s   b e e n   o b t a i n e d ,   o r   d e e m e d   t o   h a v e   b e e n   o b t a i n e d ,   a s   p r o v i d e d   a b o v e ,   a n d   B u y e r   1 1 6   

f a i l s   t o   c l o s e   t h i s   C o n t r a c t ,   t h e n   t h e   D e p o s i t   s h a l l   b e   p a i d   t o   S e l l e r   u n l e s s   f a i l u r e   t o   c l o s e   i s   d u e   t o :   ( 1 )   S e l l e r ' s   1 1 7   

d e f a u l t   o r   i n a b i l i t y   t o   s a t i s f y   o t h e r   c o n t i n g e n c i e s   o f   t h i s   C o n t r a c t ;   ( 2 )   P r o p e r t y   r e l a t e d   c o n d i t i o n s   o f   t h e   L o a n   A p p r o v a l   1 1 8   

h a v e   n o t   b e e n   m e t   ( e x c e p t   w h e n   s u c h   c o n d i t i o n s   a r e   w a i v e d   b y   o t h e r   p r o v i s i o n s   o f   t h i s   C o n t r a c t ) ;   o r   ( 3 )   a p p r a i s a l   1 1 9   

o f   t h e   P r o p e r t y   o b t a i n e d   b y   B u y e r ' s   l e n d e r   i s   i n s u f f i c i e n t   t o   m e e t   t e r m s   o f   t h e   L o a n   A p p r o v a l ,   i n   w h i c h   e v e n t ( s )   t h e   1 2 0   

B u y e r   s h a l l   b e   r e f u n d e d   t h e   D e p o s i t ,   t h e r e b y   r e l e a s i n g   B u y e r   a n d   S e l l e r   f r o m   a l l   f u r t h e r   o b l i g a t i o n s   u n d e r   t h i s   1 2 1   

C o n t r a c t .   1 2 2   

  ( c )   A s s u m p t i o n   o f   e x i s t i n g   m o r t g a g e   ( s e e   r i d e r   f o r   t e r m s ) .     1 2 3   

  ( d )   P u r c h a s e   m o n e y   n o t e   a n d   m o r t g a g e   t o   S e l l e r   ( s e e   r i d e r s ;   a d d e n d a ;   o r   s p e c i a l   c l a u s e s   f o r   t e r m s ) .   1 2 4   

C L O S I N G   C O S T S ,   F E E S   A N D   C H A R G E S   1 2 5   

9 .   C L O S I N G   C O S T S ;   T I T L E   I N S U R A N C E ;   S U R V E Y ;   H O M E   W A R R A N T Y ;   S P E C I A L   A S S E S S M E N T S :   1 2 6   

( a )   C O S T S   T O   B E   P A I D   B Y   S E L L E R :   1 2 7   

•   D o c u m e n t a r y   s t a m p   t a x e s   a n d   s u r t a x   o n   d e e d ,   i f   a n y   •   H O A / C o n d o m i n i u m   A s s o c i a t i o n   e s t o p p e l   f e e s   1 2 8   

•   O w n e r ' s   P o l i c y   a n d   C h a r g e s   ( i f   P a r a g r a p h   9 ( c ) ( i )   i s   c h e c k e d )   •   R e c o r d i n g   a n d   o t h e r   f e e s   n e e d e d   t o   c u r e   t i t l e   1 2 9   

•   T i t l e   s e a r c h   c h a r g e s   ( i f   P a r a g r a p h   9 ( c ) ( i i i )   i s   c h e c k e d )   •   S e l l e r ' s   a t t o r n e y s '   f e e s   1 3 0   

•   M u n i c i p a l   l i e n   s e a r c h   ( i f   P a r a g r a p h   9 ( c ) ( i )   o r   ( i i i )   i s   c h e c k e d )     •   O t h e r :     1 3 1   

I f ,   p r i o r   t o   C l o s i n g ,   S e l l e r   i s   u n a b l e   t o   m e e t   t h e   A S   I S   M a i n t e n a n c e   R e q u i r e m e n t   a s   r e q u i r e d   b y   P a r a g r a p h   1 1   1 3 2   

a   s u m   e q u a l   t o   1 2 5 %   o f   e s t i m a t e d   c o s t s   t o   m e e t   t h e   A S   I S   M a i n t e n a n c e   R e q u i r e m e n t   s h a l l   b e   e s c r o w e d   a t   1 3 3   

C l o s i n g .   I f   a c t u a l   c o s t s   t o   m e e t   t h e   A S   I S   M a i n t e n a n c e   R e q u i r e m e n t   e x c e e d   e s c r o w e d   a m o u n t ,   S e l l e r   s h a l l   p a y   1 3 4   

s u c h   a c t u a l   c o s t s .   A n y   u n u s e d   p o r t i o n   o f   e s c r o w e d   a m o u n t ( s )   s h a l l   b e   r e t u r n e d   t o   S e l l e r .   1 3 5   

( b )   C O S T S   T O   B E   P A I D   B Y   B U Y E R :   1 3 6   

•   T a x e s   a n d   r e c o r d i n g   f e e s   o n   n o t e s   a n d   m o r t g a g e s   •   L o a n   e x p e n s e s   1 3 7   

•   R e c o r d i n g   f e e s   f o r   d e e d   a n d   f i n a n c i n g   s t a t e m e n t s   •   A p p r a i s a l   f e e s     1 3 8   

•   O w n e r ' s   P o l i c y   a n d   C h a r g e s   ( i f   P a r a g r a p h   9 ( c ) ( i i )   i s   c h e c k e d )   •   B u y e r ' s   I n s p e c t i o n s   1 3 9   

•   S u r v e y   ( a n d   e l e v a t i o n   c e r t i f i c a t i o n ,   i f   r e q u i r e d )   •   B u y e r ' s   a t t o r n e y s '   f e e s   1 4 0   

•   L e n d e r ' s   t i t l e   p o l i c y   a n d   e n d o r s e m e n t s   •   A l l   p r o p e r t y   r e l a t e d   i n s u r a n c e   1 4 1   

•   H O A / C o n d o m i n i u m   A s s o c i a t i o n   a p p l i c a t i o n / t r a n s f e r   f e e s   •   O w n e r ' s   P o l i c y   P r e m i u m   ( i f   P a r a g r a p h     1 4 2   

•   M u n i c i p a l   l i e n   s e a r c h   ( i f   P a r a g r a p h   9 ( c ) ( i i )   i s   c h e c k e d )   9   ( c ) ( i i i )   i s   c h e c k e d . )   1 4 3   

•   O t h e r :     1 4 4   

( c )   T I T L E   E V I D E N C E   A N D   I N S U R A N C E :   A t   l e a s t   _ _ _ _ _ _   ( i f   l e f t   b l a n k ,   t h e n   1 5 ,   o r   i f   P a r a g r a p h   8 ( a )   i s   c h e c k e d ,   1 4 5   

t h e n   5 )   d a y s   p r i o r   t o   C l o s i n g   D a t e   ( " T i t l e   E v i d e n c e   D e a d l i n e " ) ,   a   t i t l e   i n s u r a n c e   c o m m i t m e n t   i s s u e d   b y   a   F l o r i d a   1 4 6   

l i c e n s e d   t i t l e   i n s u r e r ,   w i t h   l e g i b l e   c o p i e s   o f   i n s t r u m e n t s   l i s t e d   a s   e x c e p t i o n s   a t t a c h e d   t h e r e t o   ( " T i t l e   1 4 7   

C o m m i t m e n t " )   a n d ,   a f t e r   C l o s i n g ,   a n   o w n e r ' s   p o l i c y   o f   t i t l e   i n s u r a n c e   ( s e e   S T A N D A R D   A   f o r   t e r m s )   s h a l l   b e   1 4 8   

o b t a i n e d   a n d   d e l i v e r e d   t o   B u y e r .   I f   S e l l e r   h a s   a n   o w n e r ' s   p o l i c y   o f   t i t l e   i n s u r a n c e   c o v e r i n g   t h e   R e a l   P r o p e r t y ,   a   1 4 9   

c o p y   s h a l l   b e   f u r n i s h e d   t o   B u y e r   a n d   C l o s i n g   A g e n t   w i t h i n   5   d a y s   a f t e r   E f f e c t i v e   D a t e .   T h e   o w n e r ' s   t i t l e   p o l i c y   1 5 0   

p r e m i u m ,   t i t l e   s e a r c h   a n d   c l o s i n g   s e r v i c e s   ( c o l l e c t i v e l y ,   " O w n e r ' s   P o l i c y   a n d   C h a r g e s " )   s h a l l   b e   p a i d ,   a s   s e t   1 5 1   

f o r t h   b e l o w .   T h e   t i t l e   i n s u r a n c e   p r e m i u m   c h a r g e s   f o r   t h e   o w n e r ' s   p o l i c y   a n d   a n y   l e n d e r ' s   p o l i c y   w i l l   b e   c a l c u l a t e d   1 5 2   

a n d   a l l o c a t e d   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   F l o r i d a   l a w ,   b u t   m a y   b e   r e p o r t e d   d i f f e r e n t l y   o n   c e r t a i n   f e d e r a l l y   m a n d a t e d   1 5 3   

c l o s i n g   d i s c l o s u r e s   a n d   o t h e r   c l o s i n g   d o c u m e n t s .     F o r   p u r p o s e s   o f   t h i s   C o n t r a c t   " m u n i c i p a l   l i e n   s e a r c h "   m e a n s   a   1 5 4   

s e a r c h   o f   r e c o r d s   n e c e s s a r y   f o r   t h e   o w n e r ' s   p o l i c y   o f   t i t l e   i n s u r a n c e   t o   b e   i s s u e d   w i t h o u t   e x c e p t i o n   f o r   u n r e c o r d e d   1 5 5   

l i e n s   i m p o s e d   p u r s u a n t   t o   C h a p t e r s   1 5 9   o r   1 7 0 ,   F . S . ,   i n   f a v o r   o f   a n y   g o v e r n m e n t a l   b o d y ,   a u t h o r i t y   o r   a g e n c y .   1 5 6   

( C H E C K   O N E ) :   1 5 7   

  ( i )   S e l l e r   s h a l l   d e s i g n a t e   C l o s i n g   A g e n t   a n d   p a y   f o r   O w n e r ' s   P o l i c y   a n d   C h a r g e s ,   a n d   B u y e r   s h a l l   p a y   t h e   1 5 8   

p r e m i u m   f o r   B u y e r ' s   l e n d e r ' s   p o l i c y   a n d   c h a r g e s   f o r   c l o s i n g   s e r v i c e s   r e l a t e d   t o   t h e   l e n d e r ' s   p o l i c y ,   1 5 9   

e n d o r s e m e n t s   a n d   l o a n   c l o s i n g ,   w h i c h   a m o u n t s   s h a l l   b e   p a i d   b y   B u y e r   t o   C l o s i n g   A g e n t   o r   s u c h   o t h e r   1 6 0   

p r o v i d e r ( s )   a s   B u y e r   m a y   s e l e c t ;   o r   1 6 1   

  ( i i )   B u y e r   s h a l l   d e s i g n a t e   C l o s i n g   A g e n t   a n d   p a y   f o r   O w n e r ' s   P o l i c y   a n d   C h a r g e s   a n d   c h a r g e s   f o r   c l o s i n g   1 6 2   

s e r v i c e s   r e l a t e d   t o   B u y e r ' s   l e n d e r ' s   p o l i c y ,   e n d o r s e m e n t s   a n d   l o a n   c l o s i n g ;   o r   1 6 3   
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B u y e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   P a g e   4   o f   1 2   S e l l e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
F l o r i d a R e a l t o r s / F l o r i d a B a r - A S I S - 5x        R e v . 6/ 1 9  ©   2 0 1 7   F l o r i d a   R e a l t o r s ®   a n d   T h e   F l o r i d a   B a r .     A l l   r i g h t s   r e s e r v e d .   

  ( i i i )   [ M I A M I - D A D E / B R O W A R D   R E G I O N A L   P R O V I S I O N ] :   S e l l e r   s h a l l   f u r n i s h   a   c o p y   o f   a   p r i o r   o w n e r ' s   p o l i c y   1 6 4   

o f   t i t l e   i n s u r a n c e   o r   o t h e r   e v i d e n c e   o f   t i t l e   a n d   p a y   f e e s   f o r :   ( A )   a   c o n t i n u a t i o n   o r   u p d a t e   o f   s u c h   t i t l e   e v i d e n c e ,   1 6 5   

w h i c h   i s   a c c e p t a b l e   t o   B u y e r ' s   t i t l e   i n s u r a n c e   u n d e r w r i t e r   f o r   r e i s s u e   o f   c o v e r a g e ;   ( B )   t a x   s e a r c h ;   a n d   ( C )   1 6 6   

m u n i c i p a l   l i e n   s e a r c h .   B u y e r   s h a l l   o b t a i n   a n d   p a y   f o r   p o s t - C l o s i n g   c o n t i n u a t i o n   a n d   p r e m i u m   f o r   B u y e r ' s   o w n e r ' s   1 6 7   

p o l i c y ,   a n d   i f   a p p l i c a b l e ,   B u y e r ' s   l e n d e r ' s   p o l i c y .   S e l l e r   s h a l l   n o t   b e   o b l i g a t e d   t o   p a y   m o r e   t h a n   $ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   1 6 8   

( i f   l e f t   b l a n k ,   t h e n   $ 2 0 0 . 0 0 )   f o r   a b s t r a c t   c o n t i n u a t i o n   o r   t i t l e   s e a r c h   o r d e r e d   o r   p e r f o r m e d   b y   C l o s i n g   A g e n t .   1 6 9   

( d )   S U R V E Y :   O n   o r   b e f o r e   T i t l e   E v i d e n c e   D e a d l i n e ,   B u y e r   m a y ,   a t   B u y e r ' s   e x p e n s e ,   h a v e   t h e   R e a l   P r o p e r t y   1 7 0   

s u r v e y e d   a n d   c e r t i f i e d   b y   a   r e g i s t e r e d   F l o r i d a   s u r v e y o r   ( " S u r v e y " ) .   I f   S e l l e r   h a s   a   s u r v e y   c o v e r i n g   t h e   R e a l   1 7 1   

P r o p e r t y ,   a   c o p y   s h a l l   b e   f u r n i s h e d   t o   B u y e r   a n d   C l o s i n g   A g e n t   w i t h i n   5   d a y s   a f t e r   E f f e c t i v e   D a t e .   1 7 2   

( e )   H O M E   W A R R A N T Y :   A t   C l o s i n g ,     B u y e r     S e l l e r     N / A   s h a l l   p a y   f o r   a   h o m e   w a r r a n t y   p l a n   i s s u e d   b y   1 7 3   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   a t   a   c o s t   n o t   t o   e x c e e d   $ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ .   A   h o m e   1 7 4   

w a r r a n t y   p l a n   p r o v i d e s   f o r   r e p a i r   o r   r e p l a c e m e n t   o f   m a n y   o f   a   h o m e ' s   m e c h a n i c a l   s y s t e m s   a n d   m a j o r   b u i l t - i n   1 7 5   

a p p l i a n c e s   i n   t h e   e v e n t   o f   b r e a k d o w n   d u e   t o   n o r m a l   w e a r   a n d   t e a r   d u r i n g   t h e   a g r e e m e n t ' s   w a r r a n t y   p e r i o d .   1 7 6   

( f )   S P E C I A L   A S S E S S M E N T S :   A t   C l o s i n g ,   S e l l e r   s h a l l   p a y :   ( i )   t h e   f u l l   a m o u n t   o f   l i e n s   i m p o s e d   b y   a   p u b l i c   b o d y   1 7 7   

( " p u b l i c   b o d y "   d o e s   n o t   i n c l u d e   a   C o n d o m i n i u m   o r   H o m e o w n e r ' s   A s s o c i a t i o n )   t h a t   a r e   c e r t i f i e d ,   c o n f i r m e d   a n d   1 7 8   

r a t i f i e d   b e f o r e   C l o s i n g ;   a n d   ( i i )   t h e   a m o u n t   o f   t h e   p u b l i c   b o d y ' s   m o s t   r e c e n t   e s t i m a t e   o r   a s s e s s m e n t   f o r   a n   1 7 9   

i m p r o v e m e n t   w h i c h   i s   s u b s t a n t i a l l y   c o m p l e t e   a s   o f   E f f e c t i v e   D a t e ,   b u t   t h a t   h a s   n o t   r e s u l t e d   i n   a   l i e n   b e i n g   1 8 0   

i m p o s e d   o n   t h e   P r o p e r t y   b e f o r e   C l o s i n g .   B u y e r   s h a l l   p a y   a l l   o t h e r   a s s e s s m e n t s .   I f   s p e c i a l   a s s e s s m e n t s   m a y   1 8 1   

b e   p a i d   i n   i n s t a l l m e n t s   ( C H E C K   O N E ) :   1 8 2   

  ( a )   S e l l e r   s h a l l   p a y   i n s t a l l m e n t s   d u e   p r i o r   t o   C l o s i n g   a n d   B u y e r   s h a l l   p a y   i n s t a l l m e n t s   d u e   a f t e r   C l o s i n g .   1 8 3   

I n s t a l l m e n t s   p r e p a i d   o r   d u e   f o r   t h e   y e a r   o f   C l o s i n g   s h a l l   b e   p r o r a t e d .   1 8 4   

  ( b )   S e l l e r   s h a l l   p a y   t h e   a s s e s s m e n t ( s )   i n   f u l l   p r i o r   t o   o r   a t   t h e   t i m e   o f   C l o s i n g .   1 8 5   

I F   N E I T H E R   B O X   I S   C H E C K E D ,   T H E N   O P T I O N   ( a )   S H A L L   B E   D E E M E D   S E L E C T E D .   1 8 6   

T h i s   P a r a g r a p h   9 ( f )   s h a l l   n o t   a p p l y   t o   a   s p e c i a l   b e n e f i t   t a x   l i e n   i m p o s e d   b y   a   c o m m u n i t y   d e v e l o p m e n t   d i s t r i c t   1 8 7   

( C D D )   p u r s u a n t   t o   C h a p t e r   1 9 0 ,   F . S . ,   w h i c h   l i e n   s h a l l   b e   p r o r a t e d   p u r s u a n t   t o   S T A N D A R D   K .   1 8 8   

D I S C L O S U R E S   1 8 9   

1 0 .   D I S C L O S U R E S :   1 9 0   

( a )   R A D O N   G A S :   R a d o n   i s   a   n a t u r a l l y   o c c u r r i n g   r a d i o a c t i v e   g a s   t h a t ,   w h e n   i t   i s   a c c u m u l a t e d   i n   a   b u i l d i n g   i n   1 9 1   

s u f f i c i e n t   q u a n t i t i e s ,   m a y   p r e s e n t   h e a l t h   r i s k s   t o   p e r s o n s   w h o   a r e   e x p o s e d   t o   i t   o v e r   t i m e .   L e v e l s   o f   r a d o n   t h a t   1 9 2   

e x c e e d   f e d e r a l   a n d   s t a t e   g u i d e l i n e s   h a v e   b e e n   f o u n d   i n   b u i l d i n g s   i n   F l o r i d a .   A d d i t i o n a l   i n f o r m a t i o n   r e g a r d i n g   1 9 3   

r a d o n   a n d   r a d o n   t e s t i n g   m a y   b e   o b t a i n e d   f r o m   y o u r   c o u n t y   h e a l t h   d e p a r t m e n t .   1 9 4   

( b )   P E R M I T S   D I S C L O S U R E :   E x c e p t   a s   m a y   h a v e   b e e n   d i s c l o s e d   b y   S e l l e r   t o   B u y e r   i n   a   w r i t t e n   d i s c l o s u r e ,   S e l l e r   1 9 5   

d o e s   n o t   k n o w   o f   a n y   i m p r o v e m e n t s   m a d e   t o   t h e   P r o p e r t y   w h i c h   w e r e   m a d e   w i t h o u t   r e q u i r e d   p e r m i t s   o r   m a d e   1 9 6   

p u r s u a n t   t o   p e r m i t s   w h i c h   h a v e   n o t   b e e n   p r o p e r l y   c l o s e d .   I f   S e l l e r   i d e n t i f i e s   p e r m i t s   w h i c h   h a v e   n o t   b e e n   1 9 7   

p r o p e r l y   c l o s e d   o r   i m p r o v e m e n t s   w h i c h   w e r e   n o t   p e r m i t t e d ,   t h e n   S e l l e r   s h a l l   p r o m p t l y   d e l i v e r   t o   B u y e r   a l l   p l a n s ,   1 9 8   

w r i t t e n   d o c u m e n t a t i o n   o r   o t h e r   i n f o r m a t i o n   i n   S e l l e r ' s   p o s s e s s i o n ,   k n o w l e d g e ,   o r   c o n t r o l   r e l a t i n g   t o   1 9 9   

i m p r o v e m e n t s   t o   t h e   P r o p e r t y   w h i c h   a r e   t h e   s u b j e c t   o f   s u c h   o p e n   p e r m i t s   o r   u n p e r m i t t e d   i m p r o v e m e n t s .   2 0 0   

( c )   M O L D :   M o l d   i s   n a t u r a l l y   o c c u r r i n g   a n d   m a y   c a u s e   h e a l t h   r i s k s   o r   d a m a g e   t o   p r o p e r t y .   I f   B u y e r   i s   c o n c e r n e d   o r   2 0 1   

d e s i r e s   a d d i t i o n a l   i n f o r m a t i o n   r e g a r d i n g   m o l d ,   B u y e r   s h o u l d   c o n t a c t   a n   a p p r o p r i a t e   p r o f e s s i o n a l .   2 0 2   

( d )   F L O O D   Z O N E ;   E L E V A T I O N   C E R T I F I C A T I O N :   B u y e r   i s   a d v i s e d   t o   v e r i f y   b y   e l e v a t i o n   c e r t i f i c a t e   w h i c h   f l o o d   2 0 3   

z o n e   t h e   P r o p e r t y   i s   i n ,   w h e t h e r   f l o o d   i n s u r a n c e   i s   r e q u i r e d   b y   B u y e r ' s   l e n d e r ,   a n d   w h a t   r e s t r i c t i o n s   a p p l y   t o   2 0 4   

i m p r o v i n g   t h e   P r o p e r t y   a n d   r e b u i l d i n g   i n   t h e   e v e n t   o f   c a s u a l t y .   I f   P r o p e r t y   i s   i n   a   " S p e c i a l   F l o o d   H a z a r d   A r e a "   2 0 5   

o r   " C o a s t a l   B a r r i e r   R e s o u r c e s   A c t "   d e s i g n a t e d   a r e a   o r   o t h e r w i s e   p r o t e c t e d   a r e a   i d e n t i f i e d   b y   t h e   U . S .   F i s h   a n d   2 0 6   

W i l d l i f e   S e r v i c e   u n d e r   t h e   C o a s t a l   B a r r i e r   R e s o u r c e s   A c t   a n d   t h e   l o w e s t   f l o o r   e l e v a t i o n   f o r   t h e   b u i l d i n g ( s )   a n d / o r   2 0 7   

f l o o d   i n s u r a n c e   r a t i n g   p u r p o s e s   i s   b e l o w   m i n i m u m   f l o o d   e l e v a t i o n   o r   i s   i n e l i g i b l e   f o r   f l o o d   i n s u r a n c e   c o v e r a g e   2 0 8   

t h r o u g h   t h e   N a t i o n a l   F l o o d   I n s u r a n c e   P r o g r a m   o r   p r i v a t e   f l o o d   i n s u r a n c e   a s   d e f i n e d   i n   4 2   U . S . C .   § 4 0 1 2 a ,   B u y e r   2 0 9   

m a y   t e r m i n a t e   t h i s   C o n t r a c t   b y   d e l i v e r i n g   w r i t t e n   n o t i c e   t o   S e l l e r   w i t h i n   _ _ _ _ _   ( i f   l e f t   b l a n k ,   t h e n   2 0 )   d a y s   a f t e r   2 1 0   

E f f e c t i v e   D a t e ,   a n d   B u y e r   s h a l l   b e   r e f u n d e d   t h e   D e p o s i t   t h e r e b y   r e l e a s i n g   B u y e r   a n d   S e l l e r   f r o m   a l l   f u r t h e r   2 1 1   

o b l i g a t i o n s   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t ,   f a i l i n g   w h i c h   B u y e r   a c c e p t s   e x i s t i n g   e l e v a t i o n   o f   b u i l d i n g s   a n d   f l o o d   z o n e   2 1 2   

d e s i g n a t i o n   o f   P r o p e r t y .   T h e   N a t i o n a l   F l o o d   I n s u r a n c e   P r o g r a m   m a y   a s s e s s   a d d i t i o n a l   f e e s   o r   a d j u s t   p r e m i u m s   2 1 3   

f o r   p r e - F l o o d   I n s u r a n c e   R a t e   M a p   ( p r e - F I R M )   n o n - p r i m a r y   s t r u c t u r e s   ( r e s i d e n t i a l   s t r u c t u r e s   i n   w h i c h   t h e   i n s u r e d   2 1 4   

o r   s p o u s e   d o e s   n o t   r e s i d e   f o r   a t   l e a s t   5 0 %   o f   t h e   y e a r )   a n d   a n   e l e v a t i o n   c e r t i f i c a t e   m a y   b e   r e q u i r e d   f o r   a c t u a r i a l   2 1 5   

r a t i n g .   2 1 6   

( e )   E N E R G Y   B R O C H U R E :   B u y e r   a c k n o w l e d g e s   r e c e i p t   o f   F l o r i d a   E n e r g y - E f f i c i e n c y   R a t i n g   I n f o r m a t i o n   B r o c h u r e   2 1 7   

r e q u i r e d   b y   S e c t i o n   5 5 3 . 9 9 6 ,   F . S .   2 1 8   
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B u y e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   P a g e   5   o f   1 2   S e l l e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
F l o r i d a R e a l t o r s / F l o r i d a B a r - A S I S - 5x        R e v . 6/ 1 9  ©   2 0 1 7   F l o r i d a   R e a l t o r s ®   a n d   T h e   F l o r i d a   B a r .     A l l   r i g h t s   r e s e r v e d .   

( f )   L E A D - B A S E D   P A I N T :   I f   P r o p e r t y   i n c l u d e s   p r e - 1 9 7 8   r e s i d e n t i a l   h o u s i n g ,   a   l e a d - b a s e d   p a i n t   d i s c l o s u r e   i s   2 1 9   

m a n d a t o r y .   2 2 0   

( g )   H O M E O W N E R S '   A S S O C I A T I O N / C O M M U N I T Y   D I S C L O S U R E :   B U Y E R   S H O U L D   N O T   E X E C U T E   T H I S   2 2 1   

C O N T R A C T   U N T I L   B U Y E R   H A S   R E C E I V E D   A N D   R E A D   T H E   H O M E O W N E R S '   2 2 2   

A S S O C I A T I O N / C O M M U N I T Y   D I S C L O S U R E ,   I F   A P P L I C A B L E .   2 2 3   

( h )   P R O P E R T Y   T A X   D I S C L O S U R E   S U M M A R Y :   B U Y E R   S H O U L D   N O T   R E L Y   O N   T H E   S E L L E R ' S   C U R R E N T   2 2 4   

P R O P E R T Y   T A X E S   A S   T H E   A M O U N T   O F   P R O P E R T Y   T A X E S   T H A T   T H E   B U Y E R   M A Y   B E   O B L I G A T E D   T O   2 2 5   

P A Y   I N   T H E   Y E A R   S U B S E Q U E N T   T O   P U R C H A S E .   A   C H A N G E   O F   O W N E R S H I P   O R   P R O P E R T Y   2 2 6   

I M P R O V E M E N T S   T R I G G E R S   R E A S S E S S M E N T S   O F   T H E   P R O P E R T Y   T H A T   C O U L D   R E S U L T   I N   H I G H E R   2 2 7   

P R O P E R T Y   T A X E S .   I F   Y O U   H A V E   A N Y   Q U E S T I O N S   C O N C E R N I N G   V A L U A T I O N ,   C O N T A C T   T H E   2 2 8   

C O U N T Y   P R O P E R T Y   A P P R A I S E R ' S   O F F I C E   F O R   I N F O R M A T I O N .   2 2 9   

( i )     F O R E I G N   I N V E S T M E N T   I N   R E A L   P R O P E R T Y   T A X   A C T   ( " F I R P T A " ) :   S e l l e r   s h a l l   i n f o r m   B u y e r   i n   w r i t i n g   i f   2 3 0   

S e l l e r   i s   a   " f o r e i g n   p e r s o n "   a s   d e f i n e d   b y   t h e   F o r e i g n   I n v e s t m e n t   i n   R e a l   P r o p e r t y   T a x   A c t   ( " F I R P T A " ) .   B u y e r   2 3 1   

a n d   S e l l e r   s h a l l   c o m p l y   w i t h   F I R P T A ,   w h i c h   m a y   r e q u i r e   S e l l e r   t o   p r o v i d e   a d d i t i o n a l   c a s h   a t   C l o s i n g .   I f   S e l l e r   2 3 2   

i s   n o t   a   " f o r e i g n   p e r s o n " ,   S e l l e r   c a n   p r o v i d e   B u y e r ,   a t   o r   p r i o r   t o   C l o s i n g ,   a   c e r t i f i c a t i o n   o f   n o n - f o r e i g n   s t a t u s ,   2 3 3   

u n d e r   p e n a l t i e s   o f   p e r j u r y ,   t o   i n f o r m   B u y e r   a n d   C l o s i n g   A g e n t   t h a t   n o   w i t h h o l d i n g   i s   r e q u i r e d .   S e e   S T A N D A R D   2 3 4   

V   f o r   f u r t h e r   i n f o r m a t i o n   p e r t a i n i n g   t o   F I R P T A .   B u y e r   a n d   S e l l e r   a r e   a d v i s e d   t o   s e e k   l e g a l   c o u n s e l   a n d   t a x   2 3 5   

a d v i c e   r e g a r d i n g   t h e i r   r e s p e c t i v e   r i g h t s ,   o b l i g a t i o n s ,   r e p o r t i n g   a n d   w i t h h o l d i n g   r e q u i r e m e n t s   p u r s u a n t   t o   2 3 6   

F I R P T A .     2 3 7   

( j )   S E L L E R   D I S C L O S U R E :   S e l l e r   k n o w s   o f   n o   f a c t s   m a t e r i a l l y   a f f e c t i n g   t h e   v a l u e   o f   t h e   R e a l   P r o p e r t y   w h i c h   a r e   2 3 8   

n o t   r e a d i l y   o b s e r v a b l e   a n d   w h i c h   h a v e   n o t   b e e n   d i s c l o s e d   t o   B u y e r .   E x c e p t   a s   p r o v i d e d   f o r   i n   t h e   p r e c e d i n g   2 3 9   

s e n t e n c e ,   S e l l e r   e x t e n d s   a n d   i n t e n d s   n o   w a r r a n t y   a n d   m a k e s   n o   r e p r e s e n t a t i o n   o f   a n y   t y p e ,   e i t h e r   e x p r e s s   o r   2 4 0   

i m p l i e d ,   a s   t o   t h e   p h y s i c a l   c o n d i t i o n   o r   h i s t o r y   o f   t h e   P r o p e r t y .   E x c e p t   a s   o t h e r w i s e   d i s c l o s e d   i n   w r i t i n g   S e l l e r   2 4 1   

h a s   r e c e i v e d   n o   w r i t t e n   o r   v e r b a l   n o t i c e   f r o m   a n y   g o v e r n m e n t a l   e n t i t y   o r   a g e n c y   a s   t o   a   c u r r e n t l y   u n c o r r e c t e d   2 4 2   

b u i l d i n g ,   e n v i r o n m e n t a l   o r   s a f e t y   c o d e   v i o l a t i o n .     2 4 3   

P R O P E R T Y   M A I N T E N A N C E ,   C O N D I T I O N ,   I N S P E C T I O N S   A N D   E X A M I N A T I O N S   2 4 4   

1 1 .   P R O P E R T Y   M A I N T E N A N C E :   E x c e p t   f o r   o r d i n a r y   w e a r   a n d   t e a r   a n d   C a s u a l t y   L o s s ,   S e l l e r   s h a l l   m a i n t a i n   t h e   2 4 5   

P r o p e r t y ,   i n c l u d i n g ,   b u t   n o t   l i m i t e d   t o ,   l a w n ,   s h r u b b e r y ,   a n d   p o o l ,   i n   t h e   c o n d i t i o n   e x i s t i n g   a s   o f   E f f e c t i v e   D a t e   ( " A S   2 4 6   

I S   M a i n t e n a n c e   R e q u i r e m e n t " ) .   2 4 7   

  
1 2 .   P R O P E R T Y   I N S P E C T I O N ;   R I G H T   T O   C A N C E L :     2 4 8   

( a )   P R O P E R T Y   I N S P E C T I O N S   A N D   R I G H T   T O   C A N C E L :   B u y e r   s h a l l   h a v e   _ _ _ _ _ _   ( i f   l e f t   b l a n k ,   t h e n   1 5 )   2 4 9   

d a y s   a f t e r   E f f e c t i v e   D a t e   ( " I n s p e c t i o n   P e r i o d " )   w i t h i n   w h i c h   t o   h a v e   s u c h   i n s p e c t i o n s   o f   t h e   P r o p e r t y   2 5 0   

p e r f o r m e d   a s   B u y e r   s h a l l   d e s i r e   d u r i n g   t h e   I n s p e c t i o n   P e r i o d .   I f   B u y e r   d e t e r m i n e s ,   i n   B u y e r ' s   s o l e   2 5 1   

d i s c r e t i o n ,   t h a t   t h e   P r o p e r t y   i s   n o t   a c c e p t a b l e   t o   B u y e r ,   B u y e r   m a y   t e r m i n a t e   t h i s   C o n t r a c t   b y   d e l i v e r i n g   2 5 2   

w r i t t e n   n o t i c e   o f   s u c h   e l e c t i o n   t o   S e l l e r   p r i o r   t o   e x p i r a t i o n   o f   I n s p e c t i o n   P e r i o d .   I f   B u y e r   t i m e l y   2 5 3   

t e r m i n a t e s   t h i s   C o n t r a c t ,   t h e   D e p o s i t   p a i d   s h a l l   b e   r e t u r n e d   t o   B u y e r ,   t h e r e u p o n ,   B u y e r   a n d   S e l l e r   s h a l l   2 5 4   

b e   r e l e a s e d   o f   a l l   f u r t h e r   o b l i g a t i o n s   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t ;   h o w e v e r ,   B u y e r   s h a l l   b e   r e s p o n s i b l e   f o r   2 5 5   

p r o m p t   p a y m e n t   f o r   s u c h   i n s p e c t i o n s ,   f o r   r e p a i r   o f   d a m a g e   t o ,   a n d   r e s t o r a t i o n   o f ,   t h e   P r o p e r t y   r e s u l t i n g   2 5 6   

f r o m   s u c h   i n s p e c t i o n s ,   a n d   s h a l l   p r o v i d e   S e l l e r   w i t h   p a i d   r e c e i p t s   f o r   a l l   w o r k   d o n e   o n   t h e   P r o p e r t y   ( t h e   2 5 7   

p r e c e d i n g   p r o v i s i o n   s h a l l   s u r v i v e   t e r m i n a t i o n   o f   t h i s   C o n t r a c t ) .   U n l e s s   B u y e r   e x e r c i s e s   t h e   r i g h t   t o   2 5 8   

t e r m i n a t e   g r a n t e d   h e r e i n ,   B u y e r   a c c e p t s   t h e   p h y s i c a l   c o n d i t i o n   o f   t h e   P r o p e r t y   a n d   a n y   v i o l a t i o n   o f   2 5 9   

g o v e r n m e n t a l ,   b u i l d i n g ,   e n v i r o n m e n t a l ,   a n d   s a f e t y   c o d e s ,   r e s t r i c t i o n s ,   o r   r e q u i r e m e n t s ,   b u t   s u b j e c t   t o   2 6 0   

S e l l e r ' s   c o n t i n u i n g   A S   I S   M a i n t e n a n c e   R e q u i r e m e n t ,   a n d   B u y e r   s h a l l   b e   r e s p o n s i b l e   f o r   a n y   a n d   a l l   2 6 1   

r e p a i r s   a n d   i m p r o v e m e n t s   r e q u i r e d   b y   B u y e r ' s   l e n d e r .     2 6 2   

( b )   W A L K - T H R O U G H   I N S P E C T I O N / R E - I N S P E C T I O N :   O n   t h e   d a y   p r i o r   t o   C l o s i n g   D a t e ,   o r   o n   C l o s i n g   D a t e   p r i o r   2 6 3   

t o   t i m e   o f   C l o s i n g ,   a s   s p e c i f i e d   b y   B u y e r ,   B u y e r   o r   B u y e r ' s   r e p r e s e n t a t i v e   m a y   p e r f o r m   a   w a l k - t h r o u g h   ( a n d   2 6 4   

f o l l o w - u p   w a l k - t h r o u g h ,   i f   n e c e s s a r y )   i n s p e c t i o n   o f   t h e   P r o p e r t y   s o l e l y   t o   c o n f i r m   t h a t   a l l   i t e m s   o f   P e r s o n a l   2 6 5   

P r o p e r t y   a r e   o n   t h e   P r o p e r t y   a n d   t o   v e r i f y   t h a t   S e l l e r   h a s   m a i n t a i n e d   t h e   P r o p e r t y   a s   r e q u i r e d   b y   t h e   A S   I S   2 6 6   

M a i n t e n a n c e   R e q u i r e m e n t   a n d   h a s   m e t   a l l   o t h e r   c o n t r a c t u a l   o b l i g a t i o n s .     2 6 7   

( c )   S E L L E R   A S S I S T A N C E   A N D   C O O P E R A T I O N   I N   C L O S E - O U T   O F   B U I L D I N G   P E R M I T S :   I f   B u y e r ' s   i n s p e c t i o n   2 6 8   

o f   t h e   P r o p e r t y   i d e n t i f i e s   o p e n   o r   n e e d e d   b u i l d i n g   p e r m i t s ,   t h e n   S e l l e r   s h a l l   p r o m p t l y   d e l i v e r   t o   B u y e r   a l l   p l a n s ,   2 6 9   

w r i t t e n   d o c u m e n t a t i o n   o r   o t h e r   i n f o r m a t i o n   i n   S e l l e r ' s   p o s s e s s i o n ,   k n o w l e d g e ,   o r   c o n t r o l   r e l a t i n g   t o   2 7 0   

i m p r o v e m e n t s   t o   t h e   P r o p e r t y   w h i c h   a r e   t h e   s u b j e c t   o f   s u c h   o p e n   o r   n e e d e d   P e r m i t s ,   a n d   s h a l l   p r o m p t l y   2 7 1   

c o o p e r a t e   i n   g o o d   f a i t h   w i t h   B u y e r ' s   e f f o r t s   t o   o b t a i n   e s t i m a t e s   o f   r e p a i r s   o r   o t h e r   w o r k   n e c e s s a r y   t o   r e s o l v e   2 7 2   

s u c h   P e r m i t   i s s u e s .   S e l l e r ' s   o b l i g a t i o n   t o   c o o p e r a t e   s h a l l   i n c l u d e   S e l l e r ' s   e x e c u t i o n   o f   n e c e s s a r y   a u t h o r i z a t i o n s ,   2 7 3   
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B u y e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   P a g e   6   o f   1 2   S e l l e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
F l o r i d a R e a l t o r s / F l o r i d a B a r - A S I S - 5x        R e v . 6/ 1 9  ©   2 0 1 7   F l o r i d a   R e a l t o r s ®   a n d   T h e   F l o r i d a   B a r .     A l l   r i g h t s   r e s e r v e d .   

c o n s e n t s ,   o r   o t h e r   d o c u m e n t s   n e c e s s a r y   f o r   B u y e r   t o   c o n d u c t   i n s p e c t i o n s   a n d   h a v e   e s t i m a t e s   o f   s u c h   r e p a i r s   2 7 4   

o r   w o r k   p r e p a r e d ,   b u t   i n   f u l f i l l i n g   s u c h   o b l i g a t i o n ,   S e l l e r   s h a l l   n o t   b e   r e q u i r e d   t o   e x p e n d ,   o r   b e c o m e   o b l i g a t e d   t o   2 7 5   

e x p e n d ,   a n y   m o n e y .     2 7 6   

( d )   A S S I G N M E N T   O F   R E P A I R   A N D   T R E A T M E N T   C O N T R A C T S   A N D   W A R R A N T I E S :   A t   B u y e r ' s   o p t i o n   a n d   2 7 7   

c o s t ,   S e l l e r   w i l l ,   a t   C l o s i n g ,   a s s i g n   a l l   a s s i g n a b l e   r e p a i r ,   t r e a t m e n t   a n d   m a i n t e n a n c e   c o n t r a c t s   a n d   w a r r a n t i e s   2 7 8   

t o   B u y e r .     2 7 9   

E S C R O W   A G E N T   A N D   B R O K E R   2 8 0   

1 3 .   E S C R O W   A G E N T :   A n y   C l o s i n g   A g e n t   o r   E s c r o w   A g e n t   ( c o l l e c t i v e l y   " A g e n t " )   r e c e i v i n g   t h e   D e p o s i t ,   o t h e r   f u n d s   2 8 1   

a n d   o t h e r   i t e m s   i s   a u t h o r i z e d ,   a n d   a g r e e s   b y   a c c e p t a n c e   o f   t h e m ,   t o   d e p o s i t   t h e m   p r o m p t l y ,   h o l d   s a m e   i n   e s c r o w   2 8 2   

w i t h i n   t h e   S t a t e   o f   F l o r i d a   a n d ,   s u b j e c t   t o   C O L L E C T I O N ,   d i s b u r s e   t h e m   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t e r m s   a n d   c o n d i t i o n s   2 8 3   

o f   t h i s   C o n t r a c t .   F a i l u r e   o f   f u n d s   t o   b e c o m e   C O L L E C T E D   s h a l l   n o t   e x c u s e   B u y e r ' s   p e r f o r m a n c e .   W h e n   c o n f l i c t i n g   2 8 4   

d e m a n d s   f o r   t h e   D e p o s i t   a r e   r e c e i v e d ,   o r   A g e n t   h a s   a   g o o d   f a i t h   d o u b t   a s   t o   e n t i t l e m e n t   t o   t h e   D e p o s i t ,   A g e n t   m a y   2 8 5   

t a k e   s u c h   a c t i o n s   p e r m i t t e d   b y   t h i s   P a r a g r a p h   1 3 ,   a s   A g e n t   d e e m s   a d v i s a b l e .   I f   i n   d o u b t   a s   t o   A g e n t ' s   d u t i e s   o r   2 8 6   

l i a b i l i t i e s   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t ,   A g e n t   m a y ,   a t   A g e n t ' s   o p t i o n ,   c o n t i n u e   t o   h o l d   t h e   s u b j e c t   m a t t e r   o f   t h e   e s c r o w   u n t i l   2 8 7   

t h e   p a r t i e s   a g r e e   t o   i t s   d i s b u r s e m e n t   o r   u n t i l   a   f i n a l   j u d g m e n t   o f   a   c o u r t   o f   c o m p e t e n t   j u r i s d i c t i o n   s h a l l   d e t e r m i n e   2 8 8   

t h e   r i g h t s   o f   t h e   p a r t i e s ,   o r   A g e n t   m a y   d e p o s i t   s a m e   w i t h   t h e   c l e r k   o f   t h e   c i r c u i t   c o u r t   h a v i n g   j u r i s d i c t i o n   o f   t h e   2 8 9   

d i s p u t e .   A n   a t t o r n e y   w h o   r e p r e s e n t s   a   p a r t y   a n d   a l s o   a c t s   a s   A g e n t   m a y   r e p r e s e n t   s u c h   p a r t y   i n   s u c h   a c t i o n .   U p o n   2 9 0   

n o t i f y i n g   a l l   p a r t i e s   c o n c e r n e d   o f   s u c h   a c t i o n ,   a l l   l i a b i l i t y   o n   t h e   p a r t   o f   A g e n t   s h a l l   f u l l y   t e r m i n a t e ,   e x c e p t   t o   t h e   2 9 1   

e x t e n t   o f   a c c o u n t i n g   f o r   a n y   i t e m s   p r e v i o u s l y   d e l i v e r e d   o u t   o f   e s c r o w .   I f   a   l i c e n s e d   r e a l   e s t a t e   b r o k e r ,   A g e n t   w i l l   2 9 2   

c o m p l y   w i t h   p r o v i s i o n s   o f   C h a p t e r   4 7 5 ,   F . S . ,   a s   a m e n d e d   a n d   F R E C   r u l e s   t o   t i m e l y   r e s o l v e   e s c r o w   d i s p u t e s   t h r o u g h   2 9 3   

m e d i a t i o n ,   a r b i t r a t i o n ,   i n t e r p l e a d e r   o r   a n   e s c r o w   d i s b u r s e m e n t   o r d e r .   2 9 4   

I n   a n y   p r o c e e d i n g   b e t w e e n   B u y e r   a n d   S e l l e r   w h e r e i n   A g e n t   i s   m a d e   a   p a r t y   b e c a u s e   o f   a c t i n g   a s   A g e n t   h e r e u n d e r ,   2 9 5   

o r   i n   a n y   p r o c e e d i n g   w h e r e   A g e n t   i n t e r p l e a d s   t h e   s u b j e c t   m a t t e r   o f   t h e   e s c r o w ,   A g e n t   s h a l l   r e c o v e r   r e a s o n a b l e   2 9 6   

a t t o r n e y ' s   f e e s   a n d   c o s t s   i n c u r r e d ,   t o   b e   p a i d   p u r s u a n t   t o   c o u r t   o r d e r   o u t   o f   t h e   e s c r o w e d   f u n d s   o r   e q u i v a l e n t .   A g e n t   2 9 7   

s h a l l   n o t   b e   l i a b l e   t o   a n y   p a r t y   o r   p e r s o n   f o r   m i s - d e l i v e r y   o f   a n y   e s c r o w e d   i t e m s ,   u n l e s s   s u c h   m i s - d e l i v e r y   i s   d u e   t o   2 9 8   

A g e n t ' s   w i l l f u l   b r e a c h   o f   t h i s   C o n t r a c t   o r   A g e n t ' s   g r o s s   n e g l i g e n c e .   T h i s   P a r a g r a p h   1 3   s h a l l   s u r v i v e   C l o s i n g   o r   2 9 9   

t e r m i n a t i o n   o f   t h i s   C o n t r a c t .   3 0 0   

1 4 .   P R O F E S S I O N A L   A D V I C E ;   B R O K E R   L I A B I L I T Y :   B r o k e r   a d v i s e s   B u y e r   a n d   S e l l e r   t o   v e r i f y   P r o p e r t y   c o n d i t i o n ,   3 0 1   

s q u a r e   f o o t a g e ,   a n d   a l l   o t h e r   f a c t s   a n d   r e p r e s e n t a t i o n s   m a d e   p u r s u a n t   t o   t h i s   C o n t r a c t   a n d   t o   c o n s u l t   a p p r o p r i a t e   3 0 2   

p r o f e s s i o n a l s   f o r   l e g a l ,   t a x ,   e n v i r o n m e n t a l ,   a n d   o t h e r   s p e c i a l i z e d   a d v i c e   c o n c e r n i n g   m a t t e r s   a f f e c t i n g   t h e   P r o p e r t y   3 0 3   

a n d   t h e   t r a n s a c t i o n   c o n t e m p l a t e d   b y   t h i s   C o n t r a c t .   B r o k e r   r e p r e s e n t s   t o   B u y e r   t h a t   B r o k e r   d o e s   n o t   r e s i d e   o n   t h e   3 0 4   

P r o p e r t y   a n d   t h a t   a l l   r e p r e s e n t a t i o n s   ( o r a l ,   w r i t t e n   o r   o t h e r w i s e )   b y   B r o k e r   a r e   b a s e d   o n   S e l l e r   r e p r e s e n t a t i o n s   o r   3 0 5   

p u b l i c   r e c o r d s .   B U Y E R   A G R E E S   T O   R E L Y   S O L E L Y   O N   S E L L E R ,   P R O F E S S I O N A L   I N S P E C T O R S   A N D   3 0 6   

G O V E R N M E N T A L   A G E N C I E S   F O R   V E R I F I C A T I O N   O F   P R O P E R T Y   C O N D I T I O N ,   S Q U A R E   F O O T A G E   A N D   3 0 7   

F A C T S   T H A T   M A T E R I A L L Y   A F F E C T   P R O P E R T Y   V A L U E   A N D   N O T   O N   T H E   R E P R E S E N T A T I O N S   ( O R A L ,   3 0 8   

W R I T T E N   O R   O T H E R W I S E )   O F   B R O K E R .   B u y e r   a n d   S e l l e r   ( i n d i v i d u a l l y ,   t h e   " I n d e m n i f y i n g   P a r t y " )   e a c h   3 0 9   

i n d i v i d u a l l y   i n d e m n i f i e s ,   h o l d s   h a r m l e s s ,   a n d   r e l e a s e s   B r o k e r   a n d   B r o k e r ' s   o f f i c e r s ,   d i r e c t o r s ,   a g e n t s   a n d   3 1 0   

e m p l o y e e s   f r o m   a l l   l i a b i l i t y   f o r   l o s s   o r   d a m a g e ,   i n c l u d i n g   a l l   c o s t s   a n d   e x p e n s e s ,   a n d   r e a s o n a b l e   a t t o r n e y ' s   f e e s   a t   3 1 1   

a l l   l e v e l s ,   s u f f e r e d   o r   i n c u r r e d   b y   B r o k e r   a n d   B r o k e r ' s   o f f i c e r s ,   d i r e c t o r s ,   a g e n t s   a n d   e m p l o y e e s   i n   c o n n e c t i o n   w i t h   3 1 2   

o r   a r i s i n g   f r o m   c l a i m s ,   d e m a n d s   o r   c a u s e s   o f   a c t i o n   i n s t i t u t e d   b y   B u y e r   o r   S e l l e r   b a s e d   o n :   ( i )   i n a c c u r a c y   o f   3 1 3   

i n f o r m a t i o n   p r o v i d e d   b y   t h e   I n d e m n i f y i n g   P a r t y   o r   f r o m   p u b l i c   r e c o r d s ;   ( i i )   I n d e m n i f y i n g   P a r t y ' s   m i s s t a t e m e n t ( s )   o r   3 1 4   

f a i l u r e   t o   p e r f o r m   c o n t r a c t u a l   o b l i g a t i o n s ;   ( i i i )   B r o k e r ' s   p e r f o r m a n c e ,   a t   I n d e m n i f y i n g   P a r t y ' s   r e q u e s t ,   o f   a n y   t a s k   3 1 5   

b e y o n d   t h e   s c o p e   o f   s e r v i c e s   r e g u l a t e d   b y   C h a p t e r   4 7 5 ,   F . S . ,   a s   a m e n d e d ,   i n c l u d i n g   B r o k e r ' s   r e f e r r a l ,   3 1 6   

r e c o m m e n d a t i o n   o r   r e t e n t i o n   o f   a n y   v e n d o r   f o r ,   o r   o n   b e h a l f   o f ,   I n d e m n i f y i n g   P a r t y ;   ( i v )   p r o d u c t s   o r   s e r v i c e s   3 1 7   

p r o v i d e d   b y   a n y   s u c h   v e n d o r   f o r ,   o r   o n   b e h a l f   o f ,   I n d e m n i f y i n g   P a r t y ;   a n d   ( v )   e x p e n s e s   i n c u r r e d   b y   a n y   s u c h   v e n d o r .   3 1 8   

B u y e r   a n d   S e l l e r   e a c h   a s s u m e s   f u l l   r e s p o n s i b i l i t y   f o r   s e l e c t i n g   a n d   c o m p e n s a t i n g   t h e i r   r e s p e c t i v e   v e n d o r s   a n d   3 1 9   

p a y i n g   t h e i r   o t h e r   c o s t s   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t   w h e t h e r   o r   n o t   t h i s   t r a n s a c t i o n   c l o s e s .   T h i s   P a r a g r a p h   1 4   w i l l   n o t   r e l i e v e   3 2 0   

B r o k e r   o f   s t a t u t o r y   o b l i g a t i o n s   u n d e r   C h a p t e r   4 7 5 ,   F . S . ,   a s   a m e n d e d .   F o r   p u r p o s e s   o f   t h i s   P a r a g r a p h   1 4 ,   B r o k e r   3 2 1   

w i l l   b e   t r e a t e d   a s   a   p a r t y   t o   t h i s   C o n t r a c t .   T h i s   P a r a g r a p h   1 4   s h a l l   s u r v i v e   C l o s i n g   o r   t e r m i n a t i o n   o f   t h i s   C o n t r a c t .   3 2 2   

D E F A U L T   A N D   D I S P U T E   R E S O L U T I O N   3 2 3   

1 5 .   D E F A U L T :     3 2 4   

( a )   B U Y E R   D E F A U L T :   I f   B u y e r   f a i l s ,   n e g l e c t s   o r   r e f u s e s   t o   p e r f o r m   B u y e r ' s   o b l i g a t i o n s   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t ,   3 2 5   

i n c l u d i n g   p a y m e n t   o f   t h e   D e p o s i t ,   w i t h i n   t h e   t i m e ( s )   s p e c i f i e d ,   S e l l e r   m a y   e l e c t   t o   r e c o v e r   a n d   r e t a i n   t h e   D e p o s i t   3 2 6   

f o r   t h e   a c c o u n t   o f   S e l l e r   a s   a g r e e d   u p o n   l i q u i d a t e d   d a m a g e s ,   c o n s i d e r a t i o n   f o r   e x e c u t i o n   o f   t h i s   C o n t r a c t ,   a n d   3 2 7   

i n   f u l l   s e t t l e m e n t   o f   a n y   c l a i m s ,   w h e r e u p o n   B u y e r   a n d   S e l l e r   s h a l l   b e   r e l i e v e d   f r o m   a l l   f u r t h e r   o b l i g a t i o n s   u n d e r   3 2 8   
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t h i s   C o n t r a c t ,   o r   S e l l e r ,   a t   S e l l e r ' s   o p t i o n ,   m a y ,   p u r s u a n t   t o   P a r a g r a p h   1 6 ,   p r o c e e d   i n   e q u i t y   t o   e n f o r c e   S e l l e r ' s   3 2 9   

r i g h t s   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t .   T h e   p o r t i o n   o f   t h e   D e p o s i t ,   i f   a n y ,   p a i d   t o   L i s t i n g   B r o k e r   u p o n   d e f a u l t   b y   B u y e r ,   s h a l l   3 3 0   

b e   s p l i t   e q u a l l y   b e t w e e n   L i s t i n g   B r o k e r   a n d   C o o p e r a t i n g   B r o k e r ;   p r o v i d e d   h o w e v e r ,   C o o p e r a t i n g   B r o k e r ' s   s h a r e   3 3 1   

s h a l l   n o t   b e   g r e a t e r   t h a n   t h e   c o m m i s s i o n   a m o u n t   L i s t i n g   B r o k e r   h a d   a g r e e d   t o   p a y   t o   C o o p e r a t i n g   B r o k e r .   3 3 2   

( b )   S E L L E R   D E F A U L T :   I f   f o r   a n y   r e a s o n   o t h e r   t h a n   f a i l u r e   o f   S e l l e r   t o   m a k e   S e l l e r ' s   t i t l e   m a r k e t a b l e   a f t e r   3 3 3   

r e a s o n a b l e   d i l i g e n t   e f f o r t ,   S e l l e r   f a i l s ,   n e g l e c t s   o r   r e f u s e s   t o   p e r f o r m   S e l l e r ' s   o b l i g a t i o n s   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t ,   3 3 4   

B u y e r   m a y   e l e c t   t o   r e c e i v e   r e t u r n   o f   B u y e r ' s   D e p o s i t   w i t h o u t   t h e r e b y   w a i v i n g   a n y   a c t i o n   f o r   d a m a g e s   r e s u l t i n g   3 3 5   

f r o m   S e l l e r ' s   b r e a c h ,   a n d ,   p u r s u a n t   t o   P a r a g r a p h   1 6 ,   m a y   s e e k   t o   r e c o v e r   s u c h   d a m a g e s   o r   s e e k   s p e c i f i c   3 3 6   

p e r f o r m a n c e .   3 3 7   

T h i s   P a r a g r a p h   1 5   s h a l l   s u r v i v e   C l o s i n g   o r   t e r m i n a t i o n   o f   t h i s   C o n t r a c t .   3 3 8   

1 6 .   D I S P U T E   R E S O L U T I O N :   U n r e s o l v e d   c o n t r o v e r s i e s ,   c l a i m s   a n d   o t h e r   m a t t e r s   i n   q u e s t i o n   b e t w e e n   B u y e r   a n d   3 3 9   

S e l l e r   a r i s i n g   o u t   o f ,   o r   r e l a t i n g   t o ,   t h i s   C o n t r a c t   o r   i t s   b r e a c h ,   e n f o r c e m e n t   o r   i n t e r p r e t a t i o n   ( " D i s p u t e " )   w i l l   b e   s e t t l e d   3 4 0   

a s   f o l l o w s :     3 4 1   

( a )   B u y e r   a n d   S e l l e r   w i l l   h a v e   1 0   d a y s   a f t e r   t h e   d a t e   c o n f l i c t i n g   d e m a n d s   f o r   t h e   D e p o s i t   a r e   m a d e   t o   a t t e m p t   t o   3 4 2   

r e s o l v e   s u c h   D i s p u t e ,   f a i l i n g   w h i c h ,   B u y e r   a n d   S e l l e r   s h a l l   s u b m i t   s u c h   D i s p u t e   t o   m e d i a t i o n   u n d e r   P a r a g r a p h   3 4 3   

1 6 ( b ) .     3 4 4   

( b )   B u y e r   a n d   S e l l e r   s h a l l   a t t e m p t   t o   s e t t l e   D i s p u t e s   i n   a n   a m i c a b l e   m a n n e r   t h r o u g h   m e d i a t i o n   p u r s u a n t   t o   F l o r i d a   3 4 5   

R u l e s   f o r   C e r t i f i e d   a n d   C o u r t - A p p o i n t e d   M e d i a t o r s   a n d   C h a p t e r   4 4 ,   F . S . ,   a s   a m e n d e d   ( t h e   " M e d i a t i o n   R u l e s " ) .   3 4 6   

T h e   m e d i a t o r   m u s t   b e   c e r t i f i e d   o r   m u s t   h a v e   e x p e r i e n c e   i n   t h e   r e a l   e s t a t e   i n d u s t r y .   I n j u n c t i v e   r e l i e f   m a y   b e   3 4 7   

s o u g h t   w i t h o u t   f i r s t   c o m p l y i n g   w i t h   t h i s   P a r a g r a p h   1 6 ( b ) .   D i s p u t e s   n o t   s e t t l e d   p u r s u a n t   t o   t h i s   P a r a g r a p h   1 6   3 4 8   

m a y   b e   r e s o l v e d   b y   i n s t i t u t i n g   a c t i o n   i n   t h e   a p p r o p r i a t e   c o u r t   h a v i n g   j u r i s d i c t i o n   o f   t h e   m a t t e r .   T h i s   P a r a g r a p h   3 4 9   

1 6   s h a l l   s u r v i v e   C l o s i n g   o r   t e r m i n a t i o n   o f   t h i s   C o n t r a c t .   3 5 0   

1 7 .   A T T O R N E Y ' S   F E E S ;   C O S T S :   T h e   p a r t i e s   w i l l   s p l i t   e q u a l l y   a n y   m e d i a t i o n   f e e   i n c u r r e d   i n   a n y   m e d i a t i o n   p e r m i t t e d   3 5 1   

b y   t h i s   C o n t r a c t ,   a n d   e a c h   p a r t y   w i l l   p a y   t h e i r   o w n   c o s t s ,   e x p e n s e s   a n d   f e e s ,   i n c l u d i n g   a t t o r n e y ' s   f e e s ,   i n c u r r e d   i n   3 5 2   

c o n d u c t i n g   t h e   m e d i a t i o n .   I n   a n y   l i t i g a t i o n   p e r m i t t e d   b y   t h i s   C o n t r a c t ,   t h e   p r e v a i l i n g   p a r t y   s h a l l   b e   e n t i t l e d   t o   r e c o v e r   3 5 3   

f r o m   t h e   n o n - p r e v a i l i n g   p a r t y   c o s t s   a n d   f e e s ,   i n c l u d i n g   r e a s o n a b l e   a t t o r n e y ' s   f e e s ,   i n c u r r e d   i n   c o n d u c t i n g   t h e   3 5 4   

l i t i g a t i o n .   T h i s   P a r a g r a p h   1 7   s h a l l   s u r v i v e   C l o s i n g   o r   t e r m i n a t i o n   o f   t h i s   C o n t r a c t .   3 5 5   

S T A N D A R D S   F O R   R E A L   E S T A T E   T R A N S A C T I O N S   ( " S T A N D A R D S " )   3 5 6   

1 8 .   S T A N D A R D S :   3 5 7   

A .   T I T L E :   3 5 8   

( i )   T I T L E   E V I D E N C E ;   R E S T R I C T I O N S ;   E A S E M E N T S ;   L I M I T A T I O N S :   W i t h i n   t h e   t i m e   p e r i o d   p r o v i d e d   i n   3 5 9   

P a r a g r a p h   9 ( c ) ,   t h e   T i t l e   C o m m i t m e n t ,   w i t h   l e g i b l e   c o p i e s   o f   i n s t r u m e n t s   l i s t e d   a s   e x c e p t i o n s   a t t a c h e d   t h e r e t o ,   s h a l l   3 6 0   

b e   i s s u e d   a n d   d e l i v e r e d   t o   B u y e r .   T h e   T i t l e   C o m m i t m e n t   s h a l l   s e t   f o r t h   t h o s e   m a t t e r s   t o   b e   d i s c h a r g e d   b y   S e l l e r   a t   3 6 1   

o r   b e f o r e   C l o s i n g   a n d   s h a l l   p r o v i d e   t h a t ,   u p o n   r e c o r d i n g   o f   t h e   d e e d   t o   B u y e r ,   a n   o w n e r ' s   p o l i c y   o f   t i t l e   i n s u r a n c e   3 6 2   

i n   t h e   a m o u n t   o f   t h e   P u r c h a s e   P r i c e ,   s h a l l   b e   i s s u e d   t o   B u y e r   i n s u r i n g   B u y e r ' s   m a r k e t a b l e   t i t l e   t o   t h e   R e a l   P r o p e r t y ,   3 6 3   

s u b j e c t   o n l y   t o   t h e   f o l l o w i n g   m a t t e r s :   ( a )   c o m p r e h e n s i v e   l a n d   u s e   p l a n s ,   z o n i n g ,   a n d   o t h e r   l a n d   u s e   r e s t r i c t i o n s ,   3 6 4   

p r o h i b i t i o n s   a n d   r e q u i r e m e n t s   i m p o s e d   b y   g o v e r n m e n t a l   a u t h o r i t y ;   ( b )   r e s t r i c t i o n s   a n d   m a t t e r s   a p p e a r i n g   o n   t h e   3 6 5   

P l a t   o r   o t h e r w i s e   c o m m o n   t o   t h e   s u b d i v i s i o n ;   ( c )   o u t s t a n d i n g   o i l ,   g a s   a n d   m i n e r a l   r i g h t s   o f   r e c o r d   w i t h o u t   r i g h t   o f   3 6 6   

e n t r y ;   ( d )   u n p l a t t e d   p u b l i c   u t i l i t y   e a s e m e n t s   o f   r e c o r d   ( l o c a t e d   c o n t i g u o u s   t o   r e a l   p r o p e r t y   l i n e s   a n d   n o t   m o r e   t h a n   3 6 7   

1 0   f e e t   i n   w i d t h   a s   t o   r e a r   o r   f r o n t   l i n e s   a n d   7   1 / 2   f e e t   i n   w i d t h   a s   t o   s i d e   l i n e s ) ;   ( e )   t a x e s   f o r   y e a r   o f   C l o s i n g   a n d   3 6 8   

s u b s e q u e n t   y e a r s ;   a n d   ( f )   a s s u m e d   m o r t g a g e s   a n d   p u r c h a s e   m o n e y   m o r t g a g e s ,   i f   a n y   ( i f   a d d i t i o n a l   i t e m s ,   a t t a c h   3 6 9   

a d d e n d u m ) ;   p r o v i d e d ,   t h a t ,   n o n e   p r e v e n t   u s e   o f   P r o p e r t y   f o r   R E S I D E N T I A L   P U R P O S E S .   I f   t h e r e   e x i s t s   a t   C l o s i n g   3 7 0   

a n y   v i o l a t i o n   o f   i t e m s   i d e n t i f i e d   i n   ( b )   -   ( f )   a b o v e ,   t h e n   t h e   s a m e   s h a l l   b e   d e e m e d   a   t i t l e   d e f e c t .   M a r k e t a b l e   t i t l e   s h a l l   3 7 1   

b e   d e t e r m i n e d   a c c o r d i n g   t o   a p p l i c a b l e   T i t l e   S t a n d a r d s   a d o p t e d   b y   a u t h o r i t y   o f   T h e   F l o r i d a   B a r   a n d   i n   a c c o r d a n c e   3 7 2   

w i t h   l a w .   3 7 3   

( i i )   T I T L E   E X A M I N A T I O N :   B u y e r   s h a l l   h a v e   5   d a y s   a f t e r   r e c e i p t   o f   T i t l e   C o m m i t m e n t   t o   e x a m i n e   i t   a n d   n o t i f y   S e l l e r   3 7 4   

i n   w r i t i n g   s p e c i f y i n g   d e f e c t ( s ) ,   i f   a n y ,   t h a t   r e n d e r   t i t l e   u n m a r k e t a b l e .   I f   S e l l e r   p r o v i d e s   T i t l e   C o m m i t m e n t   a n d   i t   i s   3 7 5   

d e l i v e r e d   t o   B u y e r   l e s s   t h a n   5   d a y s   p r i o r   t o   C l o s i n g   D a t e ,   B u y e r   m a y   e x t e n d   C l o s i n g   f o r   u p   t o   5   d a y s   a f t e r   d a t e   o f   3 7 6   

r e c e i p t   t o   e x a m i n e   s a m e   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h i s   S T A N D A R D   A .   S e l l e r   s h a l l   h a v e   3 0   d a y s   ( " C u r e   P e r i o d " )   a f t e r   3 7 7   

r e c e i p t   o f   B u y e r ' s   n o t i c e   t o   t a k e   r e a s o n a b l e   d i l i g e n t   e f f o r t s   t o   r e m o v e   d e f e c t s .   I f   B u y e r   f a i l s   t o   s o   n o t i f y   S e l l e r ,   B u y e r   3 7 8   

s h a l l   b e   d e e m e d   t o   h a v e   a c c e p t e d   t i t l e   a s   i t   t h e n   i s .   I f   S e l l e r   c u r e s   d e f e c t s   w i t h i n   C u r e   P e r i o d ,   S e l l e r   w i l l   d e l i v e r   3 7 9   

w r i t t e n   n o t i c e   t o   B u y e r   ( w i t h   p r o o f   o f   c u r e   a c c e p t a b l e   t o   B u y e r   a n d   B u y e r ' s   a t t o r n e y )   a n d   t h e   p a r t i e s   w i l l   c l o s e   t h i s   3 8 0   

C o n t r a c t   o n   C l o s i n g   D a t e   ( o r   i f   C l o s i n g   D a t e   h a s   p a s s e d ,   w i t h i n   1 0   d a y s   a f t e r   B u y e r ' s   r e c e i p t   o f   S e l l e r ' s   n o t i c e ) .   I f   3 8 1   

S e l l e r   i s   u n a b l e   t o   c u r e   d e f e c t s   w i t h i n   C u r e   P e r i o d ,   t h e n   B u y e r   m a y ,   w i t h i n   5   d a y s   a f t e r   e x p i r a t i o n   o f   C u r e   P e r i o d , 3 8 2   
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B u y e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   P a g e   8   o f   1 2   S e l l e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
F l o r i d a R e a l t o r s / F l o r i d a B a r - A S I S - 5x        R e v . 6/ 1 9  ©   2 0 1 7   F l o r i d a   R e a l t o r s ®   a n d   T h e   F l o r i d a   B a r .     A l l   r i g h t s   r e s e r v e d .   

d e l i v e r   w r i t t e n   n o t i c e   t o   S e l l e r :   ( a )   e x t e n d i n g   C u r e   P e r i o d   f o r   a   s p e c i f i e d   p e r i o d   n o t   t o   e x c e e d   1 2 0   d a y s   w i t h i n   w h i c h   3 8 3   

S e l l e r   s h a l l   c o n t i n u e   t o   u s e   r e a s o n a b l e   d i l i g e n t   e f f o r t   t o   r e m o v e   o r   c u r e   t h e   d e f e c t s   ( " E x t e n d e d   C u r e   P e r i o d " ) ;   o r   3 8 4   

( b )   e l e c t i n g   t o   a c c e p t   t i t l e   w i t h   e x i s t i n g   d e f e c t s   a n d   c l o s e   t h i s   C o n t r a c t   o n   C l o s i n g   D a t e   ( o r   i f   C l o s i n g   D a t e   h a s   3 8 5   

p a s s e d ,   w i t h i n   t h e   e a r l i e r   o f   1 0   d a y s   a f t e r   e n d   o f   E x t e n d e d   C u r e   P e r i o d   o r   B u y e r ' s   r e c e i p t   o f   S e l l e r ' s   n o t i c e ) ,   o r   ( c )   3 8 6   

e l e c t i n g   t o   t e r m i n a t e   t h i s   C o n t r a c t   a n d   r e c e i v e   a   r e f u n d   o f   t h e   D e p o s i t ,   t h e r e b y   r e l e a s i n g   B u y e r   a n d   S e l l e r   f r o m   a l l   3 8 7   

f u r t h e r   o b l i g a t i o n s   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t .     I f   a f t e r   r e a s o n a b l e   d i l i g e n t   e f f o r t ,   S e l l e r   i s   u n a b l e   t o   t i m e l y   c u r e   d e f e c t s ,   a n d   3 8 8   

B u y e r   d o e s   n o t   w a i v e   t h e   d e f e c t s ,   t h i s   C o n t r a c t   s h a l l   t e r m i n a t e ,   a n d   B u y e r   s h a l l   r e c e i v e   a   r e f u n d   o f   t h e   D e p o s i t ,   3 8 9   

t h e r e b y   r e l e a s i n g   B u y e r   a n d   S e l l e r   f r o m   a l l   f u r t h e r   o b l i g a t i o n s   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t .   3 9 0   

B .   S U R V E Y :   I f   S u r v e y   d i s c l o s e s   e n c r o a c h m e n t s   o n   t h e   R e a l   P r o p e r t y   o r   t h a t   i m p r o v e m e n t s   l o c a t e d   t h e r e o n   3 9 1   

e n c r o a c h   o n   s e t b a c k   l i n e s ,   e a s e m e n t s ,   o r   l a n d s   o f   o t h e r s ,   o r   v i o l a t e   a n y   r e s t r i c t i o n s ,   c o v e n a n t s ,   o r   a p p l i c a b l e   3 9 2   

g o v e r n m e n t a l   r e g u l a t i o n s   d e s c r i b e d   i n   S T A N D A R D   A   ( i ) ( a ) ,   ( b )   o r   ( d )   a b o v e ,   B u y e r   s h a l l   d e l i v e r   w r i t t e n   n o t i c e   o f   3 9 3   

s u c h   m a t t e r s ,   t o g e t h e r   w i t h   a   c o p y   o f   S u r v e y ,   t o   S e l l e r   w i t h i n   5   d a y s   a f t e r   B u y e r ' s   r e c e i p t   o f   S u r v e y ,   b u t   n o   l a t e r   3 9 4   

t h a n   C l o s i n g .   I f   B u y e r   t i m e l y   d e l i v e r s   s u c h   n o t i c e   a n d   S u r v e y   t o   S e l l e r ,   s u c h   m a t t e r s   i d e n t i f i e d   i n   t h e   n o t i c e   a n d   3 9 5   

S u r v e y   s h a l l   c o n s t i t u t e   a   t i t l e   d e f e c t ,   s u b j e c t   t o   c u r e   o b l i g a t i o n s   o f   S T A N D A R D   A   a b o v e .   I f   S e l l e r   h a s   d e l i v e r e d   a   3 9 6   

p r i o r   s u r v e y ,   S e l l e r   s h a l l ,   a t   B u y e r ' s   r e q u e s t ,   e x e c u t e   a n   a f f i d a v i t   o f   " n o   c h a n g e "   t o   t h e   R e a l   P r o p e r t y   s i n c e   t h e   3 9 7   

p r e p a r a t i o n   o f   s u c h   p r i o r   s u r v e y ,   t o   t h e   e x t e n t   t h e   a f f i r m a t i o n s   t h e r e i n   a r e   t r u e   a n d   c o r r e c t .   3 9 8   

C .   I N G R E S S   A N D   E G R E S S :   S e l l e r   r e p r e s e n t s   t h a t   t h e r e   i s   i n g r e s s   a n d   e g r e s s   t o   t h e   R e a l   P r o p e r t y   a n d   t i t l e   t o   3 9 9   

t h e   R e a l   P r o p e r t y   i s   i n s u r a b l e   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   S T A N D A R D   A   w i t h o u t   e x c e p t i o n   f o r   l a c k   o f   l e g a l   r i g h t   o f   a c c e s s .   4 0 0   

D .   L E A S E   I N F O R M A T I O N :   S e l l e r   s h a l l ,   a t   l e a s t   1 0   d a y s   p r i o r   t o   C l o s i n g ,   f u r n i s h   t o   B u y e r   e s t o p p e l   l e t t e r s   f r o m   4 0 1   

t e n a n t ( s ) / o c c u p a n t ( s )   s p e c i f y i n g   n a t u r e   a n d   d u r a t i o n   o f   o c c u p a n c y ,   r e n t a l   r a t e s ,   a d v a n c e d   r e n t   a n d   s e c u r i t y   4 0 2   

d e p o s i t s   p a i d   b y   t e n a n t ( s )   o r   o c c u p a n t ( s ) ( " E s t o p p e l   L e t t e r ( s ) " ) .   I f   S e l l e r   i s   u n a b l e   t o   o b t a i n   s u c h   E s t o p p e l   L e t t e r ( s )   4 0 3   

t h e   s a m e   i n f o r m a t i o n   s h a l l   b e   f u r n i s h e d   b y   S e l l e r   t o   B u y e r   w i t h i n   t h a t   t i m e   p e r i o d   i n   t h e   f o r m   o f   a   S e l l e r ' s   a f f i d a v i t   4 0 4   

a n d   B u y e r   m a y   t h e r e a f t e r   c o n t a c t   t e n a n t ( s )   o r   o c c u p a n t ( s )   t o   c o n f i r m   s u c h   i n f o r m a t i o n .   I f   E s t o p p e l   L e t t e r ( s )   o r   4 0 5   

S e l l e r ' s   a f f i d a v i t ,   i f   a n y ,   d i f f e r   m a t e r i a l l y   f r o m   S e l l e r ' s   r e p r e s e n t a t i o n s   a n d   l e a s e ( s )   p r o v i d e d   p u r s u a n t   t o   P a r a g r a p h   4 0 6   

6 ,   o r   i f   t e n a n t ( s ) / o c c u p a n t ( s )   f a i l   o r   r e f u s e   t o   c o n f i r m   S e l l e r ' s   a f f i d a v i t ,   B u y e r   m a y   d e l i v e r   w r i t t e n   n o t i c e   t o   S e l l e r   4 0 7   

w i t h i n   5   d a y s   a f t e r   r e c e i p t   o f   s u c h   i n f o r m a t i o n ,   b u t   n o   l a t e r   t h a n   5   d a y s   p r i o r   t o   C l o s i n g   D a t e ,   t e r m i n a t i n g   t h i s   4 0 8   

C o n t r a c t   a n d   r e c e i v e   a   r e f u n d   o f   t h e   D e p o s i t ,   t h e r e b y   r e l e a s i n g   B u y e r   a n d   S e l l e r   f r o m   a l l   f u r t h e r   o b l i g a t i o n s   u n d e r   4 0 9   

t h i s   C o n t r a c t .   S e l l e r   s h a l l ,   a t   C l o s i n g ,   d e l i v e r   a n d   a s s i g n   a l l   l e a s e s   t o   B u y e r   w h o   s h a l l   a s s u m e   S e l l e r ' s   o b l i g a t i o n s   4 1 0   

t h e r e u n d e r .   4 1 1   

E .   L I E N S :   S e l l e r   s h a l l   f u r n i s h   t o   B u y e r   a t   C l o s i n g   a n   a f f i d a v i t   a t t e s t i n g   ( i )   t o   t h e   a b s e n c e   o f   a n y   f i n a n c i n g   4 1 2   

s t a t e m e n t ,   c l a i m s   o f   l i e n   o r   p o t e n t i a l   l i e n o r s   k n o w n   t o   S e l l e r   a n d   ( i i )   t h a t   t h e r e   h a v e   b e e n   n o   i m p r o v e m e n t s   o r   4 1 3   

r e p a i r s   t o   t h e   R e a l   P r o p e r t y   f o r   9 0   d a y s   i m m e d i a t e l y   p r e c e d i n g   C l o s i n g   D a t e .   I f   t h e   R e a l   P r o p e r t y   h a s   b e e n   4 1 4   

i m p r o v e d   o r   r e p a i r e d   w i t h i n   t h a t   t i m e ,   S e l l e r   s h a l l   d e l i v e r   r e l e a s e s   o r   w a i v e r s   o f   c o n s t r u c t i o n   l i e n s   e x e c u t e d   b y   a l l   4 1 5   

g e n e r a l   c o n t r a c t o r s ,   s u b c o n t r a c t o r s ,   s u p p l i e r s   a n d   m a t e r i a l m e n   i n   a d d i t i o n   t o   S e l l e r ' s   l i e n   a f f i d a v i t   s e t t i n g   f o r t h   4 1 6   

n a m e s   o f   a l l   s u c h   g e n e r a l   c o n t r a c t o r s ,   s u b c o n t r a c t o r s ,   s u p p l i e r s   a n d   m a t e r i a l m e n ,   f u r t h e r   a f f i r m i n g   t h a t   a l l   c h a r g e s   4 1 7   

f o r   i m p r o v e m e n t s   o r   r e p a i r s   w h i c h   c o u l d   s e r v e   a s   a   b a s i s   f o r   a   c o n s t r u c t i o n   l i e n   o r   a   c l a i m   f o r   d a m a g e s   h a v e   b e e n   4 1 8   

p a i d   o r   w i l l   b e   p a i d   a t   C l o s i n g .   4 1 9   

F .   T I M E :   C a l e n d a r   d a y s   s h a l l   b e   u s e d   i n   c o m p u t i n g   t i m e   p e r i o d s .   T i m e   i s   o f   t h e   e s s e n c e   i n   t h i s   C o n t r a c t .   O t h e r   4 2 0   

t h a n   t i m e   f o r   a c c e p t a n c e   a n d   E f f e c t i v e   D a t e   a s   s e t   f o r t h   i n   P a r a g r a p h   3 ,   a n y   t i m e   p e r i o d s   p r o v i d e d   f o r   o r   d a t e s   4 2 1   

s p e c i f i e d   i n   t h i s   C o n t r a c t ,   w h e t h e r   p r e p r i n t e d ,   h a n d w r i t t e n ,   t y p e w r i t t e n   o r   i n s e r t e d   h e r e i n ,   w h i c h   s h a l l   e n d   o r   o c c u r   4 2 2   

o n   a   S a t u r d a y ,   S u n d a y ,   o r   a   n a t i o n a l   l e g a l   h o l i d a y   ( s e e   5   U . S . C .   6 1 0 3 )   s h a l l   e x t e n d   t o   5 : 0 0   p . m .   ( w h e r e   t h e   P r o p e r t y   4 2 3   

i s   l o c a t e d )   o f   t h e   n e x t   b u s i n e s s   d a y .   4 2 4   

G .   F O R C E   M A J E U R E :   B u y e r   o r   S e l l e r   s h a l l   n o t   b e   r e q u i r e d   t o   p e r f o r m   a n y   o b l i g a t i o n   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t   o r   b e   4 2 5   

l i a b l e   t o   e a c h   o t h e r   f o r   d a m a g e s   s o   l o n g   a s   p e r f o r m a n c e   o r   n o n - p e r f o r m a n c e   o f   t h e   o b l i g a t i o n ,   o r   t h e   a v a i l a b i l i t y   o f   4 2 6   

s e r v i c e s ,   i n s u r a n c e   o r   r e q u i r e d   a p p r o v a l s   e s s e n t i a l   t o   C l o s i n g ,   i s   d i s r u p t e d ,   d e l a y e d ,   c a u s e d   o r   p r e v e n t e d   b y   F o r c e   4 2 7   

M a j e u r e .   " F o r c e   M a j e u r e "   m e a n s :   h u r r i c a n e s ,   f l o o d s ,   e x t r e m e   w e a t h e r ,   e a r t h q u a k e s ,   f i r e ,   o r   o t h e r   a c t s   o f   G o d ,   4 2 8   

u n u s u a l   t r a n s p o r t a t i o n   d e l a y s ,   o r   w a r s ,   i n s u r r e c t i o n s ,   o r   a c t s   o f   t e r r o r i s m ,   w h i c h ,   b y   e x e r c i s e   o f   r e a s o n a b l e   d i l i g e n t   4 2 9   

e f f o r t ,   t h e   n o n - p e r f o r m i n g   p a r t y   i s   u n a b l e   i n   w h o l e   o r   i n   p a r t   t o   p r e v e n t   o r   o v e r c o m e .   A l l   t i m e   p e r i o d s ,   i n c l u d i n g   4 3 0   

C l o s i n g   D a t e ,   w i l l   b e   e x t e n d e d   a   r e a s o n a b l e   t i m e   u p   t o   7   d a y s   a f t e r   t h e   F o r c e   M a j e u r e   n o   l o n g e r   p r e v e n t s   4 3 1   

p e r f o r m a n c e   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t ,   p r o v i d e d ,   h o w e v e r ,   i f   s u c h   F o r c e   M a j e u r e   c o n t i n u e s   t o   p r e v e n t   p e r f o r m a n c e   u n d e r   4 3 2   

t h i s   C o n t r a c t   m o r e   t h a n   3 0   d a y s   b e y o n d   C l o s i n g   D a t e ,   t h e n   e i t h e r   p a r t y   m a y   t e r m i n a t e   t h i s   C o n t r a c t   b y   d e l i v e r i n g   4 3 3   

w r i t t e n   n o t i c e   t o   t h e   o t h e r   a n d   t h e   D e p o s i t   s h a l l   b e   r e f u n d e d   t o   B u y e r ,   t h e r e b y   r e l e a s i n g   B u y e r   a n d   S e l l e r   f r o m   a l l   4 3 4   

f u r t h e r   o b l i g a t i o n s   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t .   4 3 5   

H .   C O N V E Y A N C E :   S e l l e r   s h a l l   c o n v e y   m a r k e t a b l e   t i t l e   t o   t h e   R e a l   P r o p e r t y   b y   s t a t u t o r y   w a r r a n t y ,   t r u s t e e ' s ,   4 3 6   

p e r s o n a l   r e p r e s e n t a t i v e ' s ,   o r   g u a r d i a n ' s   d e e d ,   a s   a p p r o p r i a t e   t o   t h e   s t a t u s   o f   S e l l e r ,   s u b j e c t   o n l y   t o   m a t t e r s   4 3 7   

d e s c r i b e d   i n   S T A N D A R D   A   a n d   t h o s e   a c c e p t e d   b y   B u y e r .   P e r s o n a l   P r o p e r t y   s h a l l ,   a t   r e q u e s t   o f   B u y e r ,   b e   4 3 8   
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t r a n s f e r r e d   b y   a b s o l u t e   b i l l   o f   s a l e   w i t h   w a r r a n t y   o f   t i t l e ,   s u b j e c t   o n l y   t o   s u c h   m a t t e r s   a s   m a y   b e   p r o v i d e d   f o r   i n   t h i s   4 3 9   

C o n t r a c t .   4 4 0   

I .   C L O S I N G   L O C A T I O N ;   D O C U M E N T S ;   A N D   P R O C E D U R E :   4 4 1   

( i )   L O C A T I O N :   C l o s i n g   w i l l   b e   c o n d u c t e d   b y   t h e   a t t o r n e y   o r   o t h e r   c l o s i n g   a g e n t   ( " C l o s i n g   A g e n t " )   d e s i g n a t e d   b y   4 4 2   

t h e   p a r t y   p a y i n g   f o r   t h e   o w n e r ' s   p o l i c y   o f   t i t l e   i n s u r a n c e   a n d   w i l l   t a k e   p l a c e   i n   t h e   c o u n t y   w h e r e   t h e   R e a l   P r o p e r t y   4 4 3   

i s   l o c a t e d   a t   t h e   o f f i c e   o f   t h e   C l o s i n g   A g e n t ,   o r   a t   s u c h   o t h e r   l o c a t i o n   a g r e e d   t o   b y   t h e   p a r t i e s .   I f   t h e r e   i s   n o   t i t l e   4 4 4   

i n s u r a n c e ,   S e l l e r   w i l l   d e s i g n a t e   C l o s i n g   A g e n t .   C l o s i n g   m a y   b e   c o n d u c t e d   b y   m a i l ,   o v e r n i g h t   c o u r i e r ,   o r   e l e c t r o n i c   4 4 5   

m e a n s .   4 4 6   

( i i )   C L O S I N G   D O C U M E N T S :   S e l l e r   s h a l l   a t   o r   p r i o r   t o   C l o s i n g ,   e x e c u t e   a n d   d e l i v e r ,   a s   a p p l i c a b l e ,   d e e d ,   b i l l   o f   4 4 7   

s a l e ,   c e r t i f i c a t e ( s )   o f   t i t l e   o r   o t h e r   d o c u m e n t s   n e c e s s a r y   t o   t r a n s f e r   t i t l e   t o   t h e   P r o p e r t y ,   c o n s t r u c t i o n   l i e n   a f f i d a v i t ( s ) ,   4 4 8   

o w n e r ' s   p o s s e s s i o n   a n d   n o   l i e n   a f f i d a v i t ( s ) ,   a n d   a s s i g n m e n t ( s )   o f   l e a s e s .   S e l l e r   s h a l l   p r o v i d e   B u y e r   w i t h   p a i d   4 4 9   

r e c e i p t s   f o r   a l l   w o r k   d o n e   o n   t h e   P r o p e r t y   p u r s u a n t   t o   t h i s   C o n t r a c t .   B u y e r   s h a l l   f u r n i s h   a n d   p a y   f o r ,   a s   a p p l i c a b l e ,   4 5 0   

t h e   s u r v e y ,   f l o o d   e l e v a t i o n   c e r t i f i c a t i o n ,   a n d   d o c u m e n t s   r e q u i r e d   b y   B u y e r ' s   l e n d e r .   4 5 1   

( i i i )   F i n C E N   G T O   N O T I C E .     I f   C l o s i n g   A g e n t   i s   r e q u i r e d   t o   c o m p l y   w i t h   t h e   U . S .   T r e a s u r y   D e p a r t m e n t ' s   4 5 2   

F i n a n c i a l   C r i m e s   E n f o r c e m e n t   N e t w o r k   ( " F i n C E N " )   G e o g r a p h i c   T a r g e t i n g   O r d e r s   ( " G T O s " ) ,   t h e n   B u y e r   4 5 3   

s h a l l   p r o v i d e   C l o s i n g   A g e n t   w i t h   t h e   i n f o r m a t i o n   r e l a t e d   t o   B u y e r   a n d   t h e   t r a n s a c t i o n   c o n t e m p l a t e d   b y   t h i s   4 5 4   

C o n t r a c t   t h a t   i s   r e q u i r e d   t o   c o m p l e t e   I R S   F o r m   8 3 0 0 ,   a n d   B u y e r   c o n s e n t s   t o   C l o s i n g   A g e n t ' s   c o l l e c t i o n   a n d   4 5 5   

r e p o r t   o f   s a i d   i n f o r m a t i o n   t o   I R S .   4 5 6   

( i v )   P R O C E D U R E :   T h e   d e e d   s h a l l   b e   r e c o r d e d   u p o n   C O L L E C T I O N   o f   a l l   c l o s i n g   f u n d s .   I f   t h e   T i t l e   C o m m i t m e n t   4 5 7   

p r o v i d e s   i n s u r a n c e   a g a i n s t   a d v e r s e   m a t t e r s   p u r s u a n t   t o   S e c t i o n   6 2 7 . 7 8 4 1 ,   F . S . ,   a s   a m e n d e d ,   t h e   e s c r o w   c l o s i n g   4 5 8   

p r o c e d u r e   r e q u i r e d   b y   S T A N D A R D   J   s h a l l   b e   w a i v e d ,   a n d   C l o s i n g   A g e n t   s h a l l ,   s u b j e c t   t o   C O L L E C T I O N   o f   a l l   4 5 9   

c l o s i n g   f u n d s ,   d i s b u r s e   a t   C l o s i n g   t h e   b r o k e r a g e   f e e s   t o   B r o k e r   a n d   t h e   n e t   s a l e   p r o c e e d s   t o   S e l l e r .     4 6 0   

J .   E S C R O W   C L O S I N G   P R O C E D U R E :   I f   T i t l e   C o m m i t m e n t   i s s u e d   p u r s u a n t   t o   P a r a g r a p h   9 ( c )   d o e s   n o t   p r o v i d e   4 6 1   

f o r   i n s u r a n c e   a g a i n s t   a d v e r s e   m a t t e r s   a s   p e r m i t t e d   u n d e r   S e c t i o n   6 2 7 . 7 8 4 1 ,   F . S . ,   a s   a m e n d e d ,   t h e   f o l l o w i n g   4 6 2   

e s c r o w   a n d   c l o s i n g   p r o c e d u r e s   s h a l l   a p p l y :   ( 1 )   a l l   C l o s i n g   p r o c e e d s   s h a l l   b e   h e l d   i n   e s c r o w   b y   t h e   C l o s i n g   A g e n t   4 6 3   

f o r   a   p e r i o d   o f   n o t   m o r e   t h a n   1 0   d a y s   a f t e r   C l o s i n g ;   ( 2 )   i f   S e l l e r ' s   t i t l e   i s   r e n d e r e d   u n m a r k e t a b l e ,   t h r o u g h   n o   f a u l t   o f   4 6 4   

B u y e r ,   B u y e r   s h a l l ,   w i t h i n   t h e   1 0   d a y   p e r i o d ,   n o t i f y   S e l l e r   i n   w r i t i n g   o f   t h e   d e f e c t   a n d   S e l l e r   s h a l l   h a v e   3 0   d a y s   f r o m   4 6 5   

d a t e   o f   r e c e i p t   o f   s u c h   n o t i f i c a t i o n   t o   c u r e   t h e   d e f e c t ;   ( 3 )   i f   S e l l e r   f a i l s   t o   t i m e l y   c u r e   t h e   d e f e c t ,   t h e   D e p o s i t   a n d   a l l   4 6 6   

C l o s i n g   f u n d s   p a i d   b y   B u y e r   s h a l l ,   w i t h i n   5   d a y s   a f t e r   w r i t t e n   d e m a n d   b y   B u y e r ,   b e   r e f u n d e d   t o   B u y e r   a n d ,   4 6 7   

s i m u l t a n e o u s l y   w i t h   s u c h   r e p a y m e n t ,   B u y e r   s h a l l   r e t u r n   t h e   P e r s o n a l   P r o p e r t y ,   v a c a t e   t h e   R e a l   P r o p e r t y   a n d   r e - 4 6 8   

c o n v e y   t h e   P r o p e r t y   t o   S e l l e r   b y   s p e c i a l   w a r r a n t y   d e e d   a n d   b i l l   o f   s a l e ;   a n d   ( 4 )   i f   B u y e r   f a i l s   t o   m a k e   t i m e l y   d e m a n d   4 6 9   

f o r   r e f u n d   o f   t h e   D e p o s i t ,   B u y e r   s h a l l   t a k e   t i t l e   a s   i s ,   w a i v i n g   a l l   r i g h t s   a g a i n s t   S e l l e r   a s   t o   a n y   i n t e r v e n i n g   d e f e c t   4 7 0   

e x c e p t   a s   m a y   b e   a v a i l a b l e   t o   B u y e r   b y   v i r t u e   o f   w a r r a n t i e s   c o n t a i n e d   i n   t h e   d e e d   o r   b i l l   o f   s a l e .   4 7 1   

K .   P R O R A T I O N S ;   C R E D I T S :   T h e   f o l l o w i n g   r e c u r r i n g   i t e m s   w i l l   b e   m a d e   c u r r e n t   ( i f   a p p l i c a b l e )   a n d   p r o r a t e d   a s   o f   4 7 2   

t h e   d a y   p r i o r   t o   C l o s i n g   D a t e ,   o r   d a t e   o f   o c c u p a n c y   i f   o c c u p a n c y   o c c u r s   b e f o r e   C l o s i n g   D a t e :   r e a l   e s t a t e   t a x e s   4 7 3   

( i n c l u d i n g   s p e c i a l   b e n e f i t   t a x   a s s e s s m e n t s   i m p o s e d   b y   a   C D D ) ,   i n t e r e s t ,   b o n d s ,   a s s o c i a t i o n   f e e s ,   i n s u r a n c e ,   r e n t s   4 7 4   

a n d   o t h e r   e x p e n s e s   o f   P r o p e r t y .   B u y e r   s h a l l   h a v e   o p t i o n   o f   t a k i n g   o v e r   e x i s t i n g   p o l i c i e s   o f   i n s u r a n c e ,   i f   a s s u m a b l e ,   4 7 5   

i n   w h i c h   e v e n t   p r e m i u m s   s h a l l   b e   p r o r a t e d .   C a s h   a t   C l o s i n g   s h a l l   b e   i n c r e a s e d   o r   d e c r e a s e d   a s   m a y   b e   r e q u i r e d   4 7 6   

b y   p r o r a t i o n s   t o   b e   m a d e   t h r o u g h   d a y   p r i o r   t o   C l o s i n g .   A d v a n c e   r e n t   a n d   s e c u r i t y   d e p o s i t s ,   i f   a n y ,   w i l l   b e   c r e d i t e d   4 7 7   

t o   B u y e r .   E s c r o w   d e p o s i t s   h e l d   b y   S e l l e r ' s   m o r t g a g e e   w i l l   b e   p a i d   t o   S e l l e r .   T a x e s   s h a l l   b e   p r o r a t e d   b a s e d   o n   4 7 8   

c u r r e n t   y e a r ' s   t a x .   I f   C l o s i n g   o c c u r s   o n   a   d a t e   w h e n   c u r r e n t   y e a r ' s   m i l l a g e   i s   n o t   f i x e d   b u t   c u r r e n t   y e a r ' s   a s s e s s m e n t   4 7 9   

i s   a v a i l a b l e ,   t a x e s   w i l l   b e   p r o r a t e d   b a s e d   u p o n   s u c h   a s s e s s m e n t   a n d   p r i o r   y e a r ' s   m i l l a g e .   I f   c u r r e n t   y e a r ' s   4 8 0   

a s s e s s m e n t   i s   n o t   a v a i l a b l e ,   t h e n   t a x e s   w i l l   b e   p r o r a t e d   o n   p r i o r   y e a r ' s   t a x .   I f   t h e r e   a r e   c o m p l e t e d   i m p r o v e m e n t s   4 8 1   

o n   t h e   R e a l   P r o p e r t y   b y   J a n u a r y   1 s t   o f   y e a r   o f   C l o s i n g ,   w h i c h   i m p r o v e m e n t s   w e r e   n o t   i n   e x i s t e n c e   o n   J a n u a r y   1 s t   4 8 2   

o f   p r i o r   y e a r ,   t h e n   t a x e s   s h a l l   b e   p r o r a t e d   b a s e d   u p o n   p r i o r   y e a r ' s   m i l l a g e   a n d   a t   a n   e q u i t a b l e   a s s e s s m e n t   t o   b e   4 8 3   

a g r e e d   u p o n   b e t w e e n   t h e   p a r t i e s ,   f a i l i n g   w h i c h ,   r e q u e s t   s h a l l   b e   m a d e   t o   t h e   C o u n t y   P r o p e r t y   A p p r a i s e r   f o r   a n   4 8 4   

i n f o r m a l   a s s e s s m e n t   t a k i n g   i n t o   a c c o u n t   a v a i l a b l e   e x e m p t i o n s .   I n   a l l   c a s e s ,   d u e   a l l o w a n c e   s h a l l   b e   m a d e   f o r   t h e   4 8 5   

m a x i m u m   a l l o w a b l e   d i s c o u n t s   a n d   a p p l i c a b l e   h o m e s t e a d   a n d   o t h e r   e x e m p t i o n s .     A   t a x   p r o r a t i o n   b a s e d   o n   a n   4 8 6   

e s t i m a t e   s h a l l ,   a t   e i t h e r   p a r t y ' s   r e q u e s t ,   b e   r e a d j u s t e d   u p o n   r e c e i p t   o f   c u r r e n t   y e a r ' s   t a x   b i l l .   T h i s   S T A N D A R D   K   4 8 7   

s h a l l   s u r v i v e   C l o s i n g .   4 8 8   

L .   A C C E S S   T O   P R O P E R T Y   T O   C O N D U C T   A P P R A I S A L S ,   I N S P E C T I O N S ,   A N D   W A L K - T H R O U G H :   S e l l e r   4 8 9   

s h a l l ,   u p o n   r e a s o n a b l e   n o t i c e ,   p r o v i d e   u t i l i t i e s   s e r v i c e   a n d   a c c e s s   t o   P r o p e r t y   f o r   a p p r a i s a l s   a n d   i n s p e c t i o n s ,   4 9 0   

i n c l u d i n g   a   w a l k - t h r o u g h   ( o r   f o l l o w - u p   w a l k - t h r o u g h   i f   n e c e s s a r y )   p r i o r   t o   C l o s i n g .   4 9 1   

M .   R I S K   O F   L O S S :   I f ,   a f t e r   E f f e c t i v e   D a t e ,   b u t   b e f o r e   C l o s i n g ,   P r o p e r t y   i s   d a m a g e d   b y   f i r e   o r   o t h e r   c a s u a l t y   4 9 2   

( " C a s u a l t y   L o s s " )   a n d   c o s t   o f   r e s t o r a t i o n   ( w h i c h   s h a l l   i n c l u d e   c o s t   o f   p r u n i n g   o r   r e m o v i n g   d a m a g e d   t r e e s )   d o e s   n o t   4 9 3   

e x c e e d   1 . 5 %   o f   P u r c h a s e   P r i c e ,   c o s t   o f   r e s t o r a t i o n   s h a l l   b e   a n   o b l i g a t i o n   o f   S e l l e r   a n d   C l o s i n g   s h a l l   p r o c e e d   4 9 4   

p u r s u a n t   t o   t e r m s   o f   t h i s   C o n t r a c t .   I f   r e s t o r a t i o n   i s   n o t   c o m p l e t e d   a s   o f   C l o s i n g ,   a   s u m   e q u a l   t o   1 2 5 %   o f   e s t i m a t e d   4 9 5   
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S T A N D A R D S   F O R   R E A L   E S T A T E   T R A N S A C T I O N S   ( " S T A N D A R D S " )   C O N T I N U E D   

  

B u y e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   P a g e   1 0   o f   1 2   S e l l e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
F l o r i d a R e a l t o r s / F l o r i d a B a r - A S I S - 5x        R e v . 6/ 1 9  ©   2 0 1 7   F l o r i d a   R e a l t o r s ®   a n d   T h e   F l o r i d a   B a r .     A l l   r i g h t s   r e s e r v e d .   

c o s t   t o   c o m p l e t e   r e s t o r a t i o n   ( n o t   t o   e x c e e d   1 . 5 %   o f   P u r c h a s e   P r i c e )   w i l l   b e   e s c r o w e d   a t   C l o s i n g .   I f   a c t u a l   c o s t   o f   4 9 6   

r e s t o r a t i o n   e x c e e d s   e s c r o w e d   a m o u n t ,   S e l l e r   s h a l l   p a y   s u c h   a c t u a l   c o s t s   ( b u t ,   n o t   i n   e x c e s s   o f   1 . 5 %   o f   P u r c h a s e   4 9 7   

P r i c e ) .   A n y   u n u s e d   p o r t i o n   o f   e s c r o w e d   a m o u n t   s h a l l   b e   r e t u r n e d   t o   S e l l e r .   I f   c o s t   o f   r e s t o r a t i o n   e x c e e d s   1 . 5 %   o f   4 9 8   

P u r c h a s e   P r i c e ,   B u y e r   s h a l l   e l e c t   t o   e i t h e r   t a k e   P r o p e r t y   " a s   i s "   t o g e t h e r   w i t h   t h e   1 . 5 % ,   o r   r e c e i v e   a   r e f u n d   o f   t h e   4 9 9   

D e p o s i t   t h e r e b y   r e l e a s i n g   B u y e r   a n d   S e l l e r   f r o m   a l l   f u r t h e r   o b l i g a t i o n s   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t .   S e l l e r ' s   s o l e   o b l i g a t i o n   5 0 0   

w i t h   r e s p e c t   t o   t r e e   d a m a g e   b y   c a s u a l t y   o r   o t h e r   n a t u r a l   o c c u r r e n c e   s h a l l   b e   c o s t   o f   p r u n i n g   o r   r e m o v a l .   5 0 1   

N .   1 0 3 1   E X C H A N G E :   I f   e i t h e r   S e l l e r   o r   B u y e r   w i s h   t o   e n t e r   i n t o   a   l i k e - k i n d   e x c h a n g e   ( e i t h e r   s i m u l t a n e o u s l y   w i t h   5 0 2   

C l o s i n g   o r   d e f e r r e d )   u n d e r   S e c t i o n   1 0 3 1   o f   t h e   I n t e r n a l   R e v e n u e   C o d e   ( " E x c h a n g e " ) ,   t h e   o t h e r   p a r t y   s h a l l   c o o p e r a t e   5 0 3   

i n   a l l   r e a s o n a b l e   r e s p e c t s   t o   e f f e c t u a t e   t h e   E x c h a n g e ,   i n c l u d i n g   e x e c u t i o n   o f   d o c u m e n t s ;   p r o v i d e d ,   h o w e v e r ,   5 0 4   

c o o p e r a t i n g   p a r t y   s h a l l   i n c u r   n o   l i a b i l i t y   o r   e x p e n s e   r e l a t e d   t o   t h e   E x c h a n g e ,   a n d   C l o s i n g   s h a l l   n o t   b e   c o n t i n g e n t   5 0 5   

u p o n ,   n o r   e x t e n d e d   o r   d e l a y e d   b y ,   s u c h   E x c h a n g e .   5 0 6   

O .   C O N T R A C T   N O T   R E C O R D A B L E ;   P E R S O N S   B O U N D ;   N O T I C E ;   D E L I V E R Y ;   C O P I E S ;   C O N T R A C T   5 0 7   

E X E C U T I O N :   N e i t h e r   t h i s   C o n t r a c t   n o r   a n y   n o t i c e   o f   i t   s h a l l   b e   r e c o r d e d   i n   a n y   p u b l i c   r e c o r d s .   T h i s   C o n t r a c t   s h a l l   5 0 8   

b e   b i n d i n g   o n ,   a n d   i n u r e   t o   t h e   b e n e f i t   o f ,   t h e   p a r t i e s   a n d   t h e i r   r e s p e c t i v e   h e i r s   o r   s u c c e s s o r s   i n   i n t e r e s t .   W h e n e v e r   5 0 9   

t h e   c o n t e x t   p e r m i t s ,   s i n g u l a r   s h a l l   i n c l u d e   p l u r a l   a n d   o n e   g e n d e r   s h a l l   i n c l u d e   a l l .   N o t i c e   a n d   d e l i v e r y   g i v e n   b y   o r   t o   5 1 0   

t h e   a t t o r n e y   o r   b r o k e r   ( i n c l u d i n g   s u c h   b r o k e r ' s   r e a l   e s t a t e   l i c e n s e e )   r e p r e s e n t i n g   a n y   p a r t y   s h a l l   b e   a s   e f f e c t i v e   a s   5 1 1   

i f   g i v e n   b y   o r   t o   t h a t   p a r t y .   A l l   n o t i c e s   m u s t   b e   i n   w r i t i n g   a n d   m a y   b e   m a d e   b y   m a i l ,   p e r s o n a l   d e l i v e r y   o r   e l e c t r o n i c   5 1 2   

( i n c l u d i n g   " p d f " )   m e d i a .   A   f a c s i m i l e   o r   e l e c t r o n i c   ( i n c l u d i n g   " p d f " )   c o p y   o f   t h i s   C o n t r a c t   a n d   a n y   s i g n a t u r e s   h e r e o n   5 1 3   

s h a l l   b e   c o n s i d e r e d   f o r   a l l   p u r p o s e s   a s   a n   o r i g i n a l .   T h i s   C o n t r a c t   m a y   b e   e x e c u t e d   b y   u s e   o f   e l e c t r o n i c   s i g n a t u r e s ,   5 1 4   

a s   d e t e r m i n e d   b y   F l o r i d a ' s   E l e c t r o n i c   S i g n a t u r e   A c t   a n d   o t h e r   a p p l i c a b l e   l a w s .   5 1 5   

P .   I N T E G R A T I O N ;   M O D I F I C A T I O N :   T h i s   C o n t r a c t   c o n t a i n s   t h e   f u l l   a n d   c o m p l e t e   u n d e r s t a n d i n g   a n d   a g r e e m e n t   5 1 6   

o f   B u y e r   a n d   S e l l e r   w i t h   r e s p e c t   t o   t h e   t r a n s a c t i o n   c o n t e m p l a t e d   b y   t h i s   C o n t r a c t   a n d   n o   p r i o r   a g r e e m e n t s   o r   5 1 7   

r e p r e s e n t a t i o n s   s h a l l   b e   b i n d i n g   u p o n   B u y e r   o r   S e l l e r   u n l e s s   i n c l u d e d   i n   t h i s   C o n t r a c t .   N o   m o d i f i c a t i o n   t o   o r   c h a n g e   5 1 8   

i n   t h i s   C o n t r a c t   s h a l l   b e   v a l i d   o r   b i n d i n g   u p o n   B u y e r   o r   S e l l e r   u n l e s s   i n   w r i t i n g   a n d   e x e c u t e d   b y   t h e   p a r t i e s   i n t e n d e d   5 1 9   

t o   b e   b o u n d   b y   i t .   5 2 0   

Q .   W A I V E R :   F a i l u r e   o f   B u y e r   o r   S e l l e r   t o   i n s i s t   o n   c o m p l i a n c e   w i t h ,   o r   s t r i c t   p e r f o r m a n c e   o f ,   a n y   p r o v i s i o n   o f   t h i s   5 2 1   

C o n t r a c t ,   o r   t o   t a k e   a d v a n t a g e   o f   a n y   r i g h t   u n d e r   t h i s   C o n t r a c t ,   s h a l l   n o t   c o n s t i t u t e   a   w a i v e r   o f   o t h e r   p r o v i s i o n s   o r   5 2 2   

r i g h t s .   5 2 3   

R .   R I D E R S ;   A D D E N D A ;   T Y P E W R I T T E N   O R   H A N D W R I T T E N   P R O V I S I O N S :   R i d e r s ,   a d d e n d a ,   a n d   t y p e w r i t t e n   5 2 4   

o r   h a n d w r i t t e n   p r o v i s i o n s   s h a l l   c o n t r o l   a l l   p r i n t e d   p r o v i s i o n s   o f   t h i s   C o n t r a c t   i n   c o n f l i c t   w i t h   t h e m .   5 2 5   

S .   C O L L E C T I O N   o r   C O L L E C T E D :   " C O L L E C T I O N "   o r   " C O L L E C T E D "   m e a n s   a n y   c h e c k s   t e n d e r e d   o r   5 2 6   

r e c e i v e d ,   i n c l u d i n g   D e p o s i t s ,   h a v e   b e c o m e   a c t u a l l y   a n d   f i n a l l y   c o l l e c t e d   a n d   d e p o s i t e d   i n   t h e   a c c o u n t   o f   5 2 7   

E s c r o w   A g e n t   o r   C l o s i n g   A g e n t .   C l o s i n g   a n d   d i s b u r s e m e n t   o f   f u n d s   a n d   d e l i v e r y   o f   c l o s i n g   d o c u m e n t s   5 2 8   

m a y   b e   d e l a y e d   b y   C l o s i n g   A g e n t   u n t i l   s u c h   a m o u n t s   h a v e   b e e n   C O L L E C T E D   i n   C l o s i n g   A g e n t ' s   a c c o u n t s .   5 2 9   

T .     R E S E R V E D .   5 3 0   

U .   A P P L I C A B L E   L A W   A N D   V E N U E :   T h i s   C o n t r a c t   s h a l l   b e   c o n s t r u e d   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   l a w s   o f   t h e   S t a t e   5 3 1   

o f   F l o r i d a   a n d   v e n u e   f o r   r e s o l u t i o n   o f   a l l   d i s p u t e s ,   w h e t h e r   b y   m e d i a t i o n ,   a r b i t r a t i o n   o r   l i t i g a t i o n ,   s h a l l   l i e   i n   t h e   5 3 2   

c o u n t y   w h e r e   t h e   R e a l   P r o p e r t y   i s   l o c a t e d .     5 3 3   

V .     F I R P T A   T A X   W I T H H O L D I N G :   I f   a   s e l l e r   o f   U . S .   r e a l   p r o p e r t y   i s   a   " f o r e i g n   p e r s o n "   a s   d e f i n e d   b y   F I R P T A ,   5 3 4   

S e c t i o n   1 4 4 5   o f   t h e   I n t e r n a l   R e v e n u e   C o d e   ( " C o d e " )   r e q u i r e s   t h e   b u y e r   o f   t h e   r e a l   p r o p e r t y   t o   w i t h h o l d   u p   t o   1 5 %   5 3 5   

o f   t h e   a m o u n t   r e a l i z e d   b y   t h e   s e l l e r   o n   t h e   t r a n s f e r   a n d   r e m i t   t h e   w i t h h e l d   a m o u n t   t o   t h e   I n t e r n a l   R e v e n u e   S e r v i c e   5 3 6   

( I R S )   u n l e s s   a n   e x e m p t i o n   t o   t h e   r e q u i r e d   w i t h h o l d i n g   a p p l i e s   o r   t h e   s e l l e r   h a s   o b t a i n e d   a   W i t h h o l d i n g   C e r t i f i c a t e   5 3 7   

f r o m   t h e   I R S   a u t h o r i z i n g   a   r e d u c e d   a m o u n t   o f   w i t h h o l d i n g .   5 3 8   

( i )   N o   w i t h h o l d i n g   i s   r e q u i r e d   u n d e r   S e c t i o n   1 4 4 5   o f   t h e   C o d e   i f   t h e   S e l l e r   i s   n o t   a   " f o r e i g n   p e r s o n " .   S e l l e r   c a n   5 3 9   

p r o v i d e   p r o o f   o f   n o n - f o r e i g n   s t a t u s   t o   B u y e r   b y   d e l i v e r y   o f   w r i t t e n   c e r t i f i c a t i o n   s i g n e d   u n d e r   p e n a l t i e s   o f   p e r j u r y ,   5 4 0   

s t a t i n g   t h a t   S e l l e r   i s   n o t   a   f o r e i g n   p e r s o n   a n d   c o n t a i n i n g   S e l l e r ' s   n a m e ,   U . S .   t a x p a y e r   i d e n t i f i c a t i o n   n u m b e r   a n d   5 4 1   

h o m e   a d d r e s s   ( o r   o f f i c e   a d d r e s s ,   i n   t h e   c a s e   o f   a n   e n t i t y ) ,   a s   p r o v i d e d   f o r   i n   2 6   C F R   1 . 1 4 4 5 - 2 ( b ) .   O t h e r w i s e ,   B u y e r   5 4 2   

s h a l l   w i t h h o l d   t h e   a p p l i c a b l e   p e r c e n t a g e   o f   t h e   a m o u n t   r e a l i z e d   b y   S e l l e r   o n   t h e   t r a n s f e r   a n d   t i m e l y   r e m i t   s a i d   f u n d s   5 4 3   

t o   t h e   I R S .   5 4 4   

( i i )   I f   S e l l e r   i s   a   f o r e i g n   p e r s o n   a n d   h a s   r e c e i v e d   a   W i t h h o l d i n g   C e r t i f i c a t e   f r o m   t h e   I R S   w h i c h   p r o v i d e s   f o r   r e d u c e d   5 4 5   

o r   e l i m i n a t e d   w i t h h o l d i n g   i n   t h i s   t r a n s a c t i o n   a n d   p r o v i d e s   s a m e   t o   B u y e r   b y   C l o s i n g ,   t h e n   B u y e r   s h a l l   w i t h h o l d   t h e   5 4 6   

r e d u c e d   s u m   r e q u i r e d ,   i f   a n y ,   a n d   t i m e l y   r e m i t   s a i d   f u n d s   t o   t h e   I R S .   5 4 7   

( i i i )   I f   p r i o r   t o   C l o s i n g   S e l l e r   h a s   s u b m i t t e d   a   c o m p l e t e d   a p p l i c a t i o n   t o   t h e   I R S   f o r   a   W i t h h o l d i n g   C e r t i f i c a t e   a n d   h a s   5 4 8   

p r o v i d e d   t o   B u y e r   t h e   n o t i c e   r e q u i r e d   b y   2 6   C F R   1 . 1 4 4 5 - 1 ( c )   ( 2 ) ( i ) ( B )   b u t   n o   W i t h h o l d i n g   C e r t i f i c a t e   h a s   b e e n   5 4 9   

r e c e i v e d   a s   o f   C l o s i n g ,   B u y e r   s h a l l ,   a t   C l o s i n g ,     w i t h h o l d   t h e   a p p l i c a b l e   p e r c e n t a g e   o f   t h e   a m o u n t   r e a l i z e d   b y   S e l l e r   5 5 0   

o n   t h e   t r a n s f e r   a n d ,   a t   B u y e r ' s   o p t i o n ,   e i t h e r   ( a )   t i m e l y   r e m i t   t h e   w i t h h e l d   f u n d s   t o   t h e   I R S   o r   ( b )   p l a c e   t h e   f u n d s   i n   5 5 1   

e s c r o w ,   a t   S e l l e r ' s   e x p e n s e ,   w i t h   a n   e s c r o w   a g e n t   s e l e c t e d   b y   B u y e r   a n d   p u r s u a n t   t o   t e r m s   n e g o t i a t e d   b y   t h e   5 5 2   
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S T A N D A R D S   F O R   R E A L   E S T A T E   T R A N S A C T I O N S   ( " S T A N D A R D S " )   C O N T I N U E D   

B u y e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   P a g e   1 1   o f   1 2   S e l l e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
F l o r i d a R e a l t o r s / F l o r i d a B a r - A S I S - 5 x         R e v . 6 / 1 9   ©   2 0 1 7   F l o r i d a   R e a l t o r s ®   a n d   T h e   F l o r i d a   B a r .     A l l   r i g h t s   r e s e r v e d .   

p a r t i e s ,   t o   b e   s u b s e q u e n t l y   d i s b u r s e d   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   W i t h h o l d i n g   C e r t i f i c a t e   i s s u e d   b y   t h e   I R S   o r   r e m i t t e d   5 5 3   

d i r e c t l y   t o   t h e   I R S   i f   t h e   S e l l e r ' s   a p p l i c a t i o n   i s   r e j e c t e d   o r   u p o n   t e r m s   s e t   f o r t h   i n   t h e   e s c r o w   a g r e e m e n t .       5 5 4   

( i v )   I n   t h e   e v e n t   t h e   n e t   p r o c e e d s   d u e   S e l l e r   a r e   n o t   s u f f i c i e n t   t o   m e e t   t h e   w i t h h o l d i n g   r e q u i r e m e n t ( s )   i n   t h i s   5 5 5   

t r a n s a c t i o n ,   S e l l e r   s h a l l   d e l i v e r   t o   B u y e r ,   a t   C l o s i n g ,   t h e   a d d i t i o n a l   C O L L E C T E D   f u n d s   n e c e s s a r y   t o   s a t i s f y   t h e   5 5 6   

a p p l i c a b l e   r e q u i r e m e n t   a n d   t h e r e a f t e r   B u y e r   s h a l l   t i m e l y   r e m i t   s a i d   f u n d s   t o   t h e   I R S   o r   e s c r o w   t h e   f u n d s   f o r   5 5 7   

d i s b u r s e m e n t   i n   a c c o r d a n c e   w i t h   t h e   f i n a l   d e t e r m i n a t i o n   o f   t h e   I R S ,   a s   a p p l i c a b l e .     5 5 8   

( v )   U p o n   r e m i t t i n g   f u n d s   t o   t h e   I R S   p u r s u a n t   t o   t h i s   S T A N D A R D ,   B u y e r   s h a l l   p r o v i d e   S e l l e r   c o p i e s   o f   I R S   F o r m s   5 5 9   

8 2 8 8   a n d   8 2 8 8 - A ,   a s   f i l e d .     5 6 0   

W .   R E S E R V E D     5 6 1   

X .   B U Y E R   W A I V E R   O F   C L A I M S :   T o   t h e   e x t e n t   p e r m i t t e d   b y   l a w ,   B u y e r   w a i v e s   a n y   c l a i m s   a g a i n s t   S e l l e r   5 6 2   

a n d   a g a i n s t   a n y   r e a l   e s t a t e   l i c e n s e e   i n v o l v e d   i n   t h e   n e g o t i a t i o n   o f   t h i s   C o n t r a c t   f o r   a n y   d a m a g e   o r   d e f e c t s   5 6 3   

p e r t a i n i n g   t o   t h e   p h y s i c a l   c o n d i t i o n   o f   t h e   P r o p e r t y   t h a t   m a y   e x i s t   a t   C l o s i n g   o f   t h i s   C o n t r a c t   a n d   b e   5 6 4   

s u b s e q u e n t l y   d i s c o v e r e d   b y   t h e   B u y e r   o r   a n y o n e   c l a i m i n g   b y ,   t h r o u g h ,   u n d e r   o r   a g a i n s t   t h e   B u y e r .   T h i s   5 6 5   

p r o v i s i o n   d o e s   n o t   r e l i e v e   S e l l e r ' s   o b l i g a t i o n   t o   c o m p l y   w i t h   P a r a g r a p h   1 0 ( j ) .   T h i s   S t a n d a r d   X   s h a l l   s u r v i v e   5 6 6   

C l o s i n g .     5 6 7   

A D D E N D A   A N D   A D D I T I O N A L   T E R M S   5 6 8   

1 9 .   A D D E N D A :   T h e   f o l l o w i n g   a d d i t i o n a l   t e r m s   a r e   i n c l u d e d   i n   t h e   a t t a c h e d   a d d e n d a   o r   r i d e r s   a n d   i n c o r p o r a t e d   i n t o   t h i s   5 6 9   

C o n t r a c t   ( C h e c k   i f   a p p l i c a b l e ) :   5 7 0   

2 0 .   A D D I T I O N A L   T E R M S :     5 7 1   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   5 7 2   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   5 7 3   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   5 7 4   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   5 7 5   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   5 7 6   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   5 7 7   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   5 7 8   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   5 7 9   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   5 8 0   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 5 8 1   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   5 8 2   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   5 8 3   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 5 8 4   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   5 8 5   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   5 8 6   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   5 8 7   

C O U N T E R - O F F E R / R E J E C T I O N   5 8 8   

  S e l l e r   c o u n t e r s   B u y e r ' s   o f f e r   ( t o   a c c e p t   t h e   c o u n t e r - o f f e r ,   B u y e r   m u s t   s i g n   o r   i n i t i a l   t h e   c o u n t e r - o f f e r e d   t e r m s   a n d   5 8 9   

d e l i v e r   a   c o p y   o f   t h e   a c c e p t a n c e   t o   S e l l e r ) .   5 9 0   

  S e l l e r   r e j e c t s   B u y e r ' s   o f f e r .   5 9 1   

  A .   C o n d o m i n i u m   R i d e r   
  B .   H o m e o w n e r s '   A s s n .   
  C .   S e l l e r   F i n a n c i n g   
  D .   M o r t g a g e   A s s u m p t i o n   
  E .   F H A / V A   F i n a n c i n g   
  F .   A p p r a i s a l   C o n t i n g e n c y   
  G .   S h o r t   S a l e   
  H .   H o m e o w n e r s / F l o o d   I n s .   
  I .   R E S E R V E D   
  J .   I n t e r e s t - B e a r i n g   A c c t .   

  K .   R E S E R V E D   
  L .   R E S E R V E D   
  M .   D e f e c t i v e   D r y w a l l   
  N .   C o a s t a l   C o n s t r u c t i o n   C o n t r o l   

L i n e   
  O .   I n s u l a t i o n   D i s c l o s u r e   
  P .   L e a d   P a i n t   D i s c l o s u r e   ( P r e - 1 9 7 8 )   
  Q .   H o u s i n g   f o r   O l d e r   P e r s o n s   
  R .   R e z o n i n g   
  S .   L e a s e   P u r c h a s e /   L e a s e   O p t i o n   

  

  T .   P r e - C l o s i n g   O c c u p a n c y   
  U .   P o s t - C l o s i n g   O c c u p a n c y   
  V .   S a l e   o f   B u y e r ' s   P r o p e r t y   
  W .   B a c k - u p   C o n t r a c t   
  X .   K i c k - o u t   C l a u s e   
  Y .   S e l l e r ' s   A t t o r n e y   A p p r o v a l   
  Z .   B u y e r ' s   A t t o r n e y   A p p r o v a l   
  A A .   L i c e n s e e   P r o p e r t y   I n t e r e s t   
  B B .   B i n d i n g   A r b i t r a t i o n   
  C C .     M i a m i - D a d e   C o u n t y   

S p e c i a l   T a x i n g   D i s t r i c t   
D i s c l o s u r e   

  O t h e r : _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
        _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
        _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   

  

*

*

*

*

1. Due Diligence period is defined for the purpose of this contract as the investigation of various aspects of the
property, from the time of the offer and acceptance through and including the time of the closing date.
2. During the Due Diligence period, Buyer shall have the sole, absolute, complete, and unconditional right for
any reason whatsoever, and without cause or obligation to state a cause, to terminate this contract by
delivering such
written notice of such termination to the seller prior to the expiration of the Due Diligence period. Any
applicable deposit shall be returned by the agent to the buyer at the time of written termination.
3. In any litigation permitted by this Contract, each party shall bear their own costs and fees, including attorney
fees.
4. This contract shall be executed by the Martin County Administrator, an Assistant County Administrator, or
any other authorized person on behalf of the buyer. Seller shall have seven (7) days from the date of receipt in
which to accept, execute, and deliver the conditional contract to the Martin County Board of County
Commissioners, Real Property Manager, 2401 SE Monterey Road, Stuart, FL 34996. If not delivered by Seller to
Buyer within such time period, Buyer may at any time thereafter revoke the offer.
5. Seller shall ensure full and final removal of any and all tenants on or before the closing date.
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B u y e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   P a g e   1 2   o f   1 2   S e l l e r ' s   I n i t i a l s   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _     _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   
F l o r i d a R e a l t o r s / F l o r i d a B a r - A S I S - 5x        R e v . 6/ 1 9  ©   2 0 1 7   F l o r i d a   R e a l t o r s ®   a n d   T h e   F l o r i d a   B a r .     A l l   r i g h t s   r e s e r v e d .   

T H I S   I S   I N T E N D E D   T O   B E   A   L E G A L L Y   B I N D I N G   C O N T R A C T .   I F   N O T   F U L L Y   U N D E R S T O O D ,   S E E K   T H E   5 9 2   

A D V I C E   O F   A N   A T T O R N E Y   P R I O R   T O   S I G N I N G .   5 9 3   

T H I S   F O R M   H A S   B E E N   A P P R O V E D   B Y   T H E   F L O R I D A   R E A L T O R S   A N D   T H E   F L O R I D A   B A R .   5 9 4   

A p p r o v a l   o f   t h i s   f o r m   b y   t h e   F l o r i d a   R e a l t o r s   a n d   T h e   F l o r i d a   B a r   d o e s   n o t   c o n s t i t u t e   a n   o p i n i o n   t h a t   a n y   o f   t h e   5 9 5   

t e r m s   a n d   c o n d i t i o n s   i n   t h i s   C o n t r a c t   s h o u l d   b e   a c c e p t e d   b y   t h e   p a r t i e s   i n   a   p a r t i c u l a r   t r a n s a c t i o n .   T e r m s   a n d   5 9 6   

c o n d i t i o n s   s h o u l d   b e   n e g o t i a t e d   b a s e d   u p o n   t h e   r e s p e c t i v e   i n t e r e s t s ,   o b j e c t i v e s   a n d   b a r g a i n i n g   p o s i t i o n s   o f   a l l   5 9 7   

i n t e r e s t e d   p e r s o n s .   5 9 8   

A N   A S T E R I S K   ( * )   F O L L O W I N G   A   L I N E   N U M B E R   I N   T H E   M A R G I N   I N D I C A T E S   T H E   L I N E   C O N T A I N S   A   B L A N K   5 9 9   

T O   B E   C O M P L E T E D .   6 0 0   

  

B u y e r :           D a t e :         6 0 1   

  

B u y e r :           D a t e :         6 0 2   

  

S e l l e r :           D a t e :         6 0 3   

  

S e l l e r :           D a t e :         6 0 4 

  

  

B u y e r ' s   a d d r e s s   f o r   p u r p o s e s   o f   n o t i c e   S e l l e r ' s   a d d r e s s   f o r   p u r p o s e s   o f   n o t i c e   6 0 5   

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   6 0 6 
  

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   6 0 7 
  

_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   6 0 8   

  
B R O K E R :   L i s t i n g   a n d   C o o p e r a t i n g   B r o k e r s ,   i f   a n y ,   n a m e d   b e l o w   ( c o l l e c t i v e l y ,   " B r o k e r " ) ,   a r e   t h e   o n l y   B r o k e r s   6 0 9   

e n t i t l e d   t o   c o m p e n s a t i o n   i n   c o n n e c t i o n   w i t h   t h i s   C o n t r a c t .   I n s t r u c t i o n   t o   C l o s i n g   A g e n t :   S e l l e r   a n d   B u y e r   d i r e c t   6 1 0   

C l o s i n g   A g e n t   t o   d i s b u r s e   a t   C l o s i n g   t h e   f u l l   a m o u n t   o f   t h e   b r o k e r a g e   f e e s   a s   s p e c i f i e d   i n   s e p a r a t e   b r o k e r a g e   6 1 1   

a g r e e m e n t s   w i t h   t h e   p a r t i e s   a n d   c o o p e r a t i v e   a g r e e m e n t s   b e t w e e n   t h e   B r o k e r s ,   e x c e p t   t o   t h e   e x t e n t   B r o k e r   h a s   6 1 2   

r e t a i n e d   s u c h   f e e s   f r o m   t h e   e s c r o w e d   f u n d s .   T h i s   C o n t r a c t   s h a l l   n o t   m o d i f y   a n y   M L S   o r   o t h e r   o f f e r   o f   c o m p e n s a t i o n   6 1 3   

m a d e   b y   S e l l e r   o r   L i s t i n g   B r o k e r   t o   C o o p e r a t i n g   B r o k e r s .   6 1 4   

  
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   6 1 5   

C o o p e r a t i n g   S a l e s   A s s o c i a t e ,   i f   a n y   L i s t i n g   S a l e s   A s s o c i a t e   6 1 6   

  
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _   6 1 7   

C o o p e r a t i n g   B r o k e r ,   i f   a n y   L i s t i n g   B r o k e r   6 1 8   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

*

*

*

*
*
*

*

*

*

NA NA

NA NA

Martin County

Stuart, FL 34996
2401 SE Monterey Road 8456 SE Fern Street

Renee McClain

Hobe Sound, FL 33455

Martin County,  a political subdivision of the State of Florida

Taryn Kryzda, County Administrator or designee
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